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I-Présentation du territoire et contexte de la procédure  
 

1- Un territoire aux nombreux atouts  
 
La communauté de communes du Pays de Mortagne est un établissement public de 
coopération intercommunale situé au Nord-Est de la Vendée. Elle est limitrophe des 
départements du Maine-et-Loire (Région Pays-de-la-Loire), des Deux-Sèvres (Région 
Nouvelle-Aquitaine) et également localisée à proximité de la Loire-Atlantique (Région 
Pays-de-la-Loire). 
 

Localisation du Pays de Mortagne  
 
Elle comprend onze communes couvrant une surface totale de 22 865 ha, comptant 
27 821 habitants pour 11 209 ménages (sources : Insee, RP2019 au 01/01/2022). On 
notera que la commune de Chanverrie est issue de la fusion de Chambretaud et de 
La Verrie, opérée le 01/01/2019. La ville centre, Mortagne-sur-Sèvre, est le chef-lieu de 
Canton et compte 6 059 habitants. 
 
Le territoire est inscrit au sein du périmètre du Schéma de Cohérence Territoriale du 
Bocage Vendéen, adopté le 22 juillet 2017. 
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Composition de la communauté de communes du Pays de Mortagne  
 
Le Pays de Mortagne constitue un pôle économique majeur du bocage vendéen.  
Le territoire est reconnu pour son dynamisme économique qui en fait un bassin 
d’emploi très attractif, en témoignent les chiffres clés suivants (données 2022, 
sources INSEE, BODACC et Pôle Emploi) :  
 
Plus de 2 400 établissements économiques, répartis de la manière suivante par 
tranche d’effectif :  
 
1790 établissements sans salarié,  
475 établissements entre 1 et 9 salariés,  
52 établissements entre 10 et 19 salariés,  
42 établissements entre 20 et 49 salariés,  
15 établissements entre 50 et 99 salariés,  
16 établissements avec plus de 100 salariés, 
 
9 620 emplois privés répartis de la manière suivante par secteur d’activité :  
 
43 % dans l’industrie,  
15 % dans le transport et la logistique,  
13 % dans les services,  
10 % dans la construction, 
8 % dans le commerce,  
5 % dans l’agriculture,  
3% dans l’hébergement et la restauration,  
3% dans la santé et l’enseignement 
 
Un taux de chômage très bas à l’échelle du bassin d’emploi de 3,3 % pour le 4ème 
trimestre 2022,  
 
230 créations d’entreprises sur l’année de référence. 
 
Ce dynamisme économique est notamment dû aux nombreuses entreprises 
historiques solidement ancrées sur le territoire, qui ont favorisé le développement de 
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plusieurs fleurons de l’industrie, de la logistique et de l’artisanat. 
Le dynamisme économique local est également favorisé par la très bonne 
accessibilité du territoire. En effet, le territoire est traversé par l’A87 ainsi que la RD 160 
Cholet – Les Herbiers ainsi que par sa situation stratégique au carrefour de la Vendée, 
du Maine-et-Loire et des Deux-Sèvres. 
 
Il repose également sur l’offre de services et le cadre de vie du territoire. On peut 
notamment citer la présence de services variés et complémentaires pour la garde 
d’enfants (5 micro-crèches, 1 multi-accueil, 11 maisons d’assistantes maternelles et 
environ 180 assistantes maternelles), des établissements scolaires pour tous les âges 
(des écoles maternelles et élémentaires, 3 collèges, 1 lycée et un établissement 
d’enseignement supérieur), des établissements et des professionnels de santé (3 
maisons de santé intercommunales, 1 laboratoire d’analyse, 8 pharmacies et plus 
d’une centaine de professionnels de santé) et une offre commerciale diversifiée avec 
plus de 90 commerçants sur le territoire.  
 
La qualité du cadre de vie concourt également à l’attractivité du territoire, en 
proposant une vie « à la campagne ». Avec son paysage sculpté par la Sèvre 
Nantaise, le territoire regorge d’un patrimoine naturel et historique. 
Le territoire est doté de sites touristiques majeurs, tels que le Château de Tiffauges, 
(premier site touristique culturel de la Vendée, 60.000 visiteurs/an), le Chemin de Fer 
de la Vendée (20.000 visiteurs/an), La Cité des Oiseaux (12.000 visiteurs/an) et Vendée 
Vitrail (3.000 visiteurs/an).  
 
Il dispose d’un patrimoine riche. En témoignent les petites cités de Caractère de 
Mallièvre, ancien village de tisserands mais aussi plus petite commune des Pays de La 
Loire, et de Mortagne-sur-Sèvre.  
Le tourisme vert s’impose naturellement sur le territoire, grâce à un environnement 
naturel et authentique. Pour le plus grand plaisir des randonneurs, la Vallée de la Sèvre 
Nantaise, qui longe le territoire du nord et sud, propose une très belle offre de chemins 
de randonnées. 
 
Le dynamisme et l’attractivité du territoire sont aussi des rendez-vous culturels et festifs 
incontournables, comme le Festival de Poupet qui accueille chaque été les plus 
grands artistes dans son théâtre de verdure, l’emblématique Marché de Noël de 
Tiffauges qui attire des milliers de visiteurs, ou encore le Festival Bouge ton Bocage, 
évènement gratuit qui rend accessible la culture à tous.  
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2– Contexte et objets de la procédure 
 
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de 
l’Habitat du Pays de Mortagne a été approuvé le 03 juillet 2019. Depuis son 
approbation, le PLUiH a fait l’objet de plusieurs évolutions. 
 
Une modification approuvée le 09 novembre 2022 comprenant les 17 motifs suivants :  
 Réhabilitation de la friche d’activités du Chaintreau à Mortagne-sur-Sèvre, 
 Lisibilité de l’offre commerciale aux abords de l’ancien Super U à Mortagne-sur-

Sèvre, 
 Augmentation de la liste des bâtiments pouvant faire l’objet d’un changement 

de destination dans le cadre de l’article L.153-11 du Code de l’Urbanisme, 
 Suppression d’emplacements réservés et modification du règlement graphique 

pour permettre un projet d’aménagement sur le secteur « Haut de la Ville » à 
Mallièvre, 

 Modification de la constructibilité de secteurs d’OAP afin de permettre le 
débouché d’un mail piéton aux Landes-Genusson, 

 Modification des OAP du secteur « Cité des Genêts » pour tenir compte des 
contraintes de sol à Treize-Vents, 

 Modification des OAP du secteur « avenue Rémi René-Bazin » à Saint-Laurent-
sur-Sèvre, 

 Densification du bourg de Saint-Malô-du-Bois sur l’emprise d’équipements 
sportifs, 

 Création de deux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées sur des 
sites touristiques existants, 

 Précision de la vocation des zones d’activités du territoire, 
 Correction de la vocation de parcelles urbaines pour faciliter la densification 

du bourg de Chanverrie, 
 Ajout d’un emplacement réservé pour la réalisation d’un accès sur le bourg de 

Treize-Vents, 
 Suppression d’un emplacement réservé au bourg de Saint-Laurent-sur-Sèvre, 
 Suppression d’un emplacement réservé au bourg de la Verrie, commune 

déléguée de Chanverrie, 
 Modifications du contenu du règlement du PLUiH (densification et mixité 

programmatique des bourgs), 
 Modifications du contenu du règlement du PLUiH (production énergétique), 
 Mise à jour des annexes du PLUiH. 

 
Une modification simplifiée n°1 approuvée le 21 février 2024 visant à corriger les 
éléments suivants : 
 Intégration de l’ensemble du volume bâti présent sur la parcelle cadastrée YA n°53 

au lieu-dit « La Lande Caillaud » sur la commune de La Gaubretière dans la liste 
des bâtiments pouvant faire l’objet d’un changement de destination. 

 Autorisation de la sous-destination « bureau » en zone « UEp » 
 Suppression de la limite de constructibilité de 1000m² pour la sous-destination « 

industrie » en zone « UEe » 
 Suppression du boisement à préserver sur une partie des parcelles cadastrées ZC 

n°115, ZC n°134 et ZC n°110 sur la commune de Chanverrie. 
 
Une révision allégée n° 1 approuvée le 2 octobre 2024 comprenant le motif suivant :  
 L’évolution du zonage de terrains à vocation économique vers une vocation 

agricole ou naturelle, et inversement. 
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Une modification simplifiée n°2 a été approuvée le 17 décembre 2024 visant à corriger 
l’erreur matérielle suivante :  
 Suppression sur les documents graphiques du linéaire de recul de la zone de 

Gautreau, sur le territoire de la commune de Mortagne-sur-Sèvre. 
 
Une révision allégée n°2, approuvée le 26 février 2025, comprenant le motif suivant : 
 L’évolution des STECAL existants en venant modifier ou supprimer certains 

périmètres, ainsi que l’ajout de nouveaux STECAL répondant à des besoins ou 
enjeux intercommunaux.  

 
Une modification simplifiée n°3 a été approuvée le 02 avril 2025 pour le motif suivant 
(correction erreur matérielle) :  
 Suppression de l’emplacement réservé n°3 de la commune de Tiffauges, sur la 

parcelle AB n° 646. 
 
Une modification simplifiée n°4 a été approuvée le 17 décembre 2025 pour les motifs 
suivants : 
 La création d’un sous-secteur UEc dans la zone d’activité économique du 

Chiron de la Roche à Chanverrie ; 
 L’évolution du règlement du sous-secteur UEz de la zone d’activité 

commerciale du Soleil Levant à Mortagne-sur-Sèvre ; 
 La modification du périmètre du secteur UA aux Landes-Genusson et à Treize-

Vents  
 Modification du périmètre du secteur UC à Treize-Vents ; 
 Modification de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), 

rue de Ribac à Treize-Vents ; 
 Suppression d’un linéaire de haie à préserver à Mortagne-sur-Sèvre ; 
 Suppression de l’emplacement réservé ER-SLS-09 à Saint-Laurent-sur-Sèvre ; 
 Modification de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), 

Chemin de l’Ouche à La Gaubretière ; 
 Suppression de l’emplacement réservé ER-SMB-04 à Saint-Malô-du-Bois. 
 Modification de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), 

Les Hauts de Treize-Vents à Treize-Vents ; 

3– Procédure retenue et objets   
 
Conformément aux dispositions des articles L.153-36 à L.153-44 du Code de 
l'urbanisme, une procédure de modification du PLUiH peut être engagée lorsque les 
évolutions envisagées ne relèvent pas du champ d'application de la procédure de 
révision. 
 
Dans ce cadre réglementaire et au regard de la nature des évolutions envisagées, la 
procédure de modification de droit commun a été retenue. 
 
En effet, le présent projet de modification porte sur les évolutions suivantes : 
 
1- Modification de l'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) n° 8 « 
La Roche Molive » sur la commune de Chanverrie (La Verrie). 
 
2- Modification du périmètre du secteur AUh et de l'Orientation d'Aménagement et 
de Programmation (OAP), afin d'intégrer la présence d'une zone humide, sur la 
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commune de Saint-Martin-des-Tilleuls. 
 
3- Modification du périmètre du secteur UEe sur la commune des Landes-Genusson. 
 
4- Correction d'une erreur matérielle sur le règlement graphique et sur l'Orientation 
d'Aménagement et de Programmation (OAP) n° 6 « Rue Pasteur » afin d'adapter le 
zonage aux parcelles, sur la commune des Landes-Genusson. 
 
5- Correction d'une erreur matérielle sur le règlement graphique et l'Orientation 
d'Aménagement et de Programmation (OAP) n° 2 « Rue de l'Industrie » sur la zone du 
Chaintreau, sur la commune de Mortagne-sur-Sèvre. 
 
6- Modification du périmètre du secteur UA sur la commune de Saint-Malô-du-Bois. 
 
7- Suppression d'une zone non aedificandi. 
 
8- Transformation des zones AUh dont les opérations d'aménagement ont débuté ou 
sont réalisées en UC. 
 
9- Modification du règlement écrit du secteur AUe. 
 
10- Modification du règlement écrit et graphique pour la création d'un sous-zonage 
Apv autorisant l'implantation de panneaux photovoltaïques flottants sur la commune 
des Landes-Genusson. 
 
11- Création de linéaires commerciaux autour des places Hullin, de la Roseraie et 
Pichat, sur la commune de Mortagne-sur-Sèvre. 
 
12- Création de linéaires commerciaux à protéger à Tiffauges. 
 
13- Ajout de linéaires commerciaux à protéger à La Gaubretière. 
 
14- Modification de l'emplacement réservé LLG2 sur la commune des Landes-
Genusson afin de limiter le passage des poids lourds sur la rue du Poitou. 
 
15- Création d'un emplacement réservé pour l'accès à l'OAP du secteur « Les Bois 1 » 
à Chambretaud. 
 
16- Modification du règlement écrit des zones A et N afin de préciser les conditions 
d'aménagement des annexes existantes. 
 
17- Modification du règlement écrit de la zone A afin de préciser les conditions 
d'implantation des logements de fonction. 
 
18- Modification du règlement écrit en zone UB afin d'interdire les sous-destinations « 
hébergement touristique » et « hébergement hôtelier ». 
 
19- Modification du règlement écrit afin de préciser l'application des règles du PLUiH 
dans les lotissements. 
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4 – Déroulé de la procédure 
 
La procédure de modification se déroule de la manière suivante : 
 
1- Élaboration du projet de modification ; 
 
2- Transmission du dossier d'auto-évaluation environnementale à l'Autorité 
environnementale ; 
 
3- Réception de l'avis de l'Autorité environnementale ; 
 
4- Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées ; 
 
5- Délibération du Conseil communautaire définissant les modalités de mise à 
disposition du public ; 
 
6- Publication et affichage des modalités de mise à disposition du public ; 
 
7- Mise à disposition du public du projet de modification, de son exposé des motifs et, 
le cas échéant, des avis des Personnes Publiques Associées, pendant une durée d'un 
mois ; 
 
8- Bilan des observations formulées par le public et approbation de la modification 
par délibération du Conseil communautaire, le cas échéant modifiée pour tenir 
compte des avis et observations recueillis ; 
 
9- Transmission au contrôle de légalité et mesures de publicité de la délibération 
d'approbation, conformément aux articles R.153-20 à R.153-22 du Code de 
l'urbanisme. 
 
À l'issue de la procédure, la présente notice de présentation sera annexée au rapport 
de présentation du PLUiH afin d'en actualiser le contenu. 
 
Le règlement graphique, le règlement écrit et les Orientations d'Aménagement et de 
Programmation (OAP) seront modifiés afin d'intégrer les évolutions approuvées. 
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II- JUSTIFICATION DES OBJETS DE LA MODIFICATION 
 

Motif 1- Modification de l’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation (OAP) n°8 « La Roche Molive » sur la commune de 
Chanverrie (La Verrie) 
 
Secteur Concerné 
 
 Le site concerné est situé à la périphérie du centre-bourg de La Verrie, sur la 
commune de Chanverrie, au sein d’un secteur classé AUh au PLUiH. 
 
Il correspond à une zone à urbaniser à vocation d’habitat, encadrée par l’OAP n°8 
« La Roche Molive », qui définit les principes d’aménagement du secteur. 
 

 
Contexte de la modification  
 
L’OAP n°8 « La Roche Molive » définit les principes d’aménagement du secteur avec 
une capacité prévisionnelle comprise entre 65 et 68 logements. 
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Toutefois, une analyse plus 
précise du site a mis en 
évidence plusieurs contraintes, 
notamment la présence d’une 
zone boisée à l’Ouest 
nécessitant la mise en place 
d’un cheminement 
d’entretien, ainsi que des 
contraintes topographiques et 
techniques liées au dénivelé 
marqué et à la présence de 
roches affleurantes. 
 
Par ailleurs, la présence d’une 
zone humide d’environ 950 m² a été mise en évidence sur la partie supérieure du site 
et conduit à prévoir sa préservation dans le cadre du projet. 
 
Enfin, la création d’un second accès apparaît nécessaire afin de faciliter l’accès 
direct à la tranche 4 du lotissement. 
 
Ces éléments nécessitent une adaptation de l’OAP afin de tenir compte des 
caractéristiques réelles du terrain et de l’évolution du projet. 

 
Objet de la modification  
 
La présente modification vise à adapter l’OAP n°8 « La Roche Molive » afin de mieux 
prendre en compte les contraintes et caractéristiques du site. 
 
Elle consiste à : 
 
- Intégrer un cheminement destiné à l’entretien de la zone boisée située à l’Ouest du 

site, 
- Intégrer une zone humide d’environ 950 m² afin d’assurer sa préservation, 
- Réduire le nombre de logements initialement prévu, en le ramenant de 65/68 à 50 

logements, 
- Créer un second accès permettant de faciliter l’accès direct à la tranche 4 du 

lotissement. 
 
Cette évolution permet d’assurer la faisabilité du projet tout en garantissant sa 
cohérence avec les objectifs du PLUiH. 
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Effets sur l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
 
OAP 8 : La Roche Molive_ avant modification  

 
OAP 8 : La Roche Molive_ après modification 
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Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Orientation d'Aménagement et de 
Programmation (OAP) 

 
Adaptation de l'OAP : préservation d'une 
zone humide d'environ 950 m², création 
d'un second accès, création d'un 
cheminement d'entretien du boisement 
situé à l'ouest et réduction de la capacité 
de 65-68 à 50 logements. 
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Motif 2_ Modification du périmètre du secteur AUh et de 
l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), afin 
d’intégrer la présence d’une zone humide, sur la commune de 
Saint-Martin-des-Tilleuls 
 
Secteur concerné 
 
Le secteur concerné est situé sur la commune de Saint-Martin-des-Tilleuls, au sein d’un 
secteur classé AUh au PLUiH et encadré par l’OAP n°3 « Rue des Chênes ». 
 
Contexte de la modification 
 
Des sondages pédologiques réalisés sur le site ont mis en évidence la présence d’une 
zone humide sur la partie Est du secteur concerné. 
 

 
 
Il est donc nécessaire d’adapter le projet d’aménagement afin d’assurer la 
préservation de cette zone humide. 
 
Cette évolution conduit également à réduire le potentiel de construction du secteur, 
le nombre de logements prévus passant de 6/8 à 3/4 logements. 
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Objet de la modification  
 
La modification vise à ajuster le périmètre de la zone AUh ainsi que celui de 
l'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) n°3 « Rue des Chênes ». 
 
Elle consiste, dans un premier temps, à modifier le règlement graphique afin de réduire 
le périmètre de la zone AUh et de créer une zone N sur l'emprise concernée par la 
zone humide afin d'en assurer la préservation. 
 
Dans un second temps, l'OAP est adaptée afin de tenir compte de cette évolution du 
zonage en retirant du périmètre d'aménagement la partie du terrain désormais 
classée en zone N. 
 
Le nombre de logements prévus est ainsi ramené de 6/8 logements à 3/4 logements. 
Cette évolution permet d'adapter le projet d'aménagement aux caractéristiques 
environnementales du site tout en garantissant la préservation de la zone humide. 
 
Bilan des surfaces concernées par la modification 
 

Zonage Avant modification Après modification Évolution 

AUh 4 740 m² 3 070 m² – 1 670 m² 

N 0 m² 1 670 m² + 1 670 m² 

 
 
Effet sur le règlement graphique  
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Effets sur l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
 
OAP 3 : Rue des Chênes _ avant modification 
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OAP 3 : Rue des Chênes _ après modification 

 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 
Reclassement d'environ 1 670 m² de la zone 
AUh vers la zone N afin de préserver la zone 
humide. 

Orientation d'Aménagement et de 
Programmation (OAP) 

Adaptation du périmètre de l'OAP au 
nouveau zonage et réduction de la 
capacité du secteur de 6 à 8 logements à 
3 à 4 logements. 
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Motif 3- Modification du périmètre du secteur UEe sur la commune 
des Landes-Genusson 
 
 
Secteur Concerné 
 
Le secteur concerné correspond aux parcelles cadastrées D 115 et D 116, situées sur 
la commune des Landes-Genusson. 
 
Ces parcelles sont actuellement classées en zone UC au PLUiH. 

 
 
Contexte de la modification  
 
Les parcelles D 115 et D 116 ont été acquises par l'entreprise mitoyenne afin d'y 
aménager des bureaux dans le prolongement de son activité économique. 
 
Leur classement actuel en zone UC, correspondant à une vocation d'habitat, n'est 
donc plus adapté à leur utilisation future. 
 
 
 
Objet de la modification  
 
La modification vise à reclasser les parcelles D 115 et D 116 de la zone UC vers la zone 
UEe, correspondant aux secteurs à vocation économique. 
 
La parcelle D 116, d'une superficie de 965 m², ainsi que la parcelle D 115, d'une 
superficie de 905 m², sont ainsi reclassées de la zone UC vers la zone UEe, soit une 
superficie totale de 1 870 m². 
 
Cette évolution permet de mettre en cohérence le zonage du PLUiH avec l'usage 
prévu des parcelles et de conforter le développement de l'activité économique 
existante. 
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Effet sur le règlement graphique  

 
 
 
Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune des Landes 
Genusson 
 

Zonage Avant modification Après modification Évolution 

UC 873 160 m² 871 290 m² – 1 870 m² 

UEe 125 431 m²  127 301 m² + 1 870 m² 

 
 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

Reclassement d'une superficie de 1 870 m² 
de la zone UC vers la zone UEe afin 
d'intégrer les parcelles D115 et D116 au 
secteur à vocation économique.  

 
 

Règlement graphique _après modification Règlement graphique _avant modification 
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Motif 4_ Correction d’une erreur matérielle sur le règlement 
graphique et sur l’Orientation d’Aménagement et de 
Programmation (OAP) n°6 « Rue Pasteur » afin d’adapter le zonage 
aux parcelles, sur la commune des Landes-Genusson. 
 

Secteur concerné 

 
Le secteur concerné est situé sur la commune des Landes-Genusson, au sein du 
périmètre de l’OAP n°6 « Rue Pasteur ». Il concerne deux emprises d’environ 227 m² et 
447 m². 
 
Contexte de la modification 
 
Lors de l’élaboration du PLUiH, le zonage n’a pas été ajusté précisément aux limites 
des parcelles, générant une incohérence entre le règlement graphique et la réalité 
foncière.  
 
Cette situation constitue une erreur matérielle nécessitant une mise en cohérence du 
document d’urbanisme. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à corriger une erreur matérielle en adaptant le zonage aux 
parcelles concernées. 
 
Elle prévoit le reclassement d’environ 227 m² de la zone UP vers la zone AUh pour le 
lotissement de la Métairie et d’environ 447 m² de la zone AUh vers la zone UP pour la 
caserne des pompiers. 
 
Cette modification porte sur l’ajustement du règlement graphique ainsi que sur le 
périmètre de l’OAP n°6 « Rue Pasteur ». 
 
Effets sur le règlement graphique 
 
 
 
 
 
 

Règlement graphique _avant modification  Règlement graphique _après modification  
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Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune des Landes 
Genusson 
 

Zonage Avant modification Après modification Évolution 

AUH 95 955 m² 95 735 m² – 220 m² 

UP 43 627m²  43 847 m² + 220 m² 

 
Effets sur l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
 
OAP 6 : Rue Pasteur _ avant modification 
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OAP 6 : Rue Pasteur _ après modification  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

Ajustement des limites des zones avec le 
reclassement d'environ 227 m² de la zone 
UP vers la zone AUh et d'environ 447 m² de 
la zone AUh vers la zone UP. 

Orientation d'Aménagement et de 
Programmation (OAP) 

Adaptation du périmètre de l'OAP n°6 « 
Rue Pasteur » afin de le mettre en 
cohérence avec le nouveau zonage. 
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Motif 5_ Correction d’une erreur matérielle sur le règlement 
graphique et l’Orientation d’Aménagement et de Programmation 
(OAP) n°2 « Rue de l’Industrie » sur la zone du Chaintreau sur la 
commune de Mortagne-sur-Sèvre. 
 
Secteur concerné 
 
Le secteur concerné est situé sur la zone du Chaintreau, sur la commune de Mortagne-
sur-Sèvre, au sein du périmètre de l’OAP n°2 « Rue de l’Industrie ». 
 
Il concerne une emprise d’environ 110 m², actuellement classée en zone A au PLUiH. 
 
Contexte de la modification 
 
Lors de l’élaboration du PLUiH, le périmètre de la zone AUh a été défini en suivant la 
limite cadastrale, sans tenir compte de la configuration réelle du terrain. 
 
Ainsi, une emprise d’environ 110 m², correspondant à un accotement du domaine 
public communal, n’a pas été intégrée au zonage AUh et a été classée en zone A 
par erreur. 
 
Ce terrain, initialement non cadastré, a depuis été cadastré à la suite de son 
déclassement. Il ne présente aucun usage agricole. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à corriger une erreur matérielle en reclassant cette emprise 
d’environ 110 m² de la zone A vers la zone AUh. 
 
Elle porte sur le règlement graphique ainsi que sur l’ajustement du périmètre de l’OAP 
n°2 « Rue de l’Industrie ». 
 
Effets sur le règlement graphique  

 
 
 

Règlement graphique _avant modification Règlement graphique _après modification  
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Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune de Mortagne sur 
Sèvre 
 

Zonage Avant modification Après modification Évolution 

AUH 213 927 m² 214 037 m² + 110 m² 

A 10 818 470 m² 10 618 360 m² - 110 m² 

 
Effets sur l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
 
OAP 2 : Rue de l’Industrie_ avant modification 
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OAP 2 : Rue de l’Industrie_ après modification 

 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique Reclassement d'environ 110 m² de la zone 
A vers la zone AUh. 

Orientation d'Aménagement et de 
Programmation (OAP) 

Adaptation du périmètre de l'OAP n°2 « 
Rue de l'Industrie » afin de le mettre en 
cohérence avec le nouveau zonage. 
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Motif 6_ Modification du périmètre du secteur UA, sur la commune 
de Saint-Malô-du-Bois. 
 
Secteur concerné 
 
Le secteur concerné est situé sur la commune de Saint-Malô-du-Bois. 
 
Il correspond à une propriété dont une partie est actuellement classée en secteur UA 
et une autre en zone UP au règlement graphique du PLUiH. 
 
Les parcelles concernées sont les parcelles cadastrées B 1621, 2953 et 1618. 
 
Contexte de la modification 
 
Lors de l’élaboration du PLUiH, une partie de cette propriété, appartenant à des 
particuliers, a été classée en zone UP, correspondant aux grands sites d’équipements 
publics et/ou d’intérêt collectif. 
 
Toutefois, ce classement n’est pas adapté, ces parcelles ayant un usage résidentiel 
(jardin de la maison d’habitation) et étant situées dans la continuité du secteur UA. 
 
Il est donc nécessaire d’adapter le zonage afin d’assurer une cohérence avec la 
réalité du terrain. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à reclasser environ 597 m² de la zone UP en secteur UA sur les 
parcelles cadastrées B 1621, 2953 et 1618, afin d'assurer une cohérence du zonage 
avec le reste de la propriété. 
 
Effets sur le règlement graphique 
 
 

Règlement graphique _avant modification   Règlement graphique _après modification   
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Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune de Saint Malô du 
bois  
 

Zonage Avant modification Après modification Évolution 

UP 43 439 m² 42 842 m² - 597 m² 

UA 60 554 m²  61 151 m² + 597 m² 

 
 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 
Reclassement d'environ 597 m² de la zone 
UP vers la zone UA afin de mettre le zonage 
en cohérence avec l'usage de la propriété. 
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Motif 7 – Correction erreur matérielle - Suppression d’une zone non 
aedificandi  
 
Secteur concerné 
 
Le secteur concerné est situé à La Verrie, sur la commune de Chanverrie, le long de 
la RD 111. 
 
Il concerne une zone non aedificandi figurant au règlement graphique du PLUiH et 
impactant les parcelles cadastrées G 2505, G 2369, G 2368, G 2371 et G 2515. 
 
Contexte de la modification 
 
Lors de l’élaboration du PLUiH, une zone non aedificandi a été instaurée le long de la 
RD 111. 
 
Or dès l’élaboration du PLUiH en 2019, ces parcelles étaient en cours de construction : 
 

 
Vue aérienne 2019 – Source SIG CCPM  
 
Aujourd’hui, cette zone concerne plusieurs parcelles déjà bâties, dont deux 
habitations existantes. Elle ne correspond donc plus à la réalité du terrain et n’a plus 
d’utilité. 
 
Il est ainsi proposé de supprimer cette prescription afin de mettre le règlement 
graphique en cohérence avec l’occupation actuelle du site. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à supprimer la zone non aedificandi présente sur les parcelles 
précitées. 
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Effets sur le règlement graphique 
 
Règlement graphique avant et après modification  
 
 

Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 
Suppression de la zone non aedificandi sur 
les parcelles cadastrées G 2505, G 2369, G 
2368, G 2371 et G 2515. 
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Motif 8- Transformation des zones AUh dont les opérations 
d’aménagement ont débuté ou sont réalisées en UC 
 
Secteur concerné  
 
Les secteurs concernés correspondent à 20 zones AUh réparties sur 9 communes du 
Pays de Mortagne. 

 
Ces secteurs ont fait l’objet d’opérations d’aménagement dont les travaux de voirie 
primaire sont terminés et les réseaux ont été réalisés. Pour certains secteurs, une 
DAACT partielle a également été déposée. 
 
Parmi ces zones, 16 seront entièrement reclassées en zone UC (en bleu sur la carte) et 
4 seront partiellement reclassées en zone UC, les opérations étant réalisées par 
tranches (en jaune sur la carte). 
 
Contexte de la modification 
 
Certaines zones AUh ont fait l’objet d’opérations d’aménagement dont les travaux 
sont aujourd’hui réalisés ou en cours de réalisation. 
 
Leur classement en zone à urbaniser ne correspond donc plus à la réalité du terrain. 
 
Objet de la modification 
 
La modification consiste à reclasser les zones AUh dont les opérations 
d'aménagement ont débuté ou sont réalisées en zone UC. Pour le secteur du chemin 
de l'Ouche, une partie de la zone AUh est reclassée en zone Nj. Les OAP des secteurs 
entièrement réalisés sont supprimées, tandis que celles des secteurs partiellement 
réalisés sont adaptées. 
 
 
 
 
Elle consiste à : 
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-reclasser totalement 16 zones AUh en zone UC, 
-reclasser partiellement 4 zones AUh en zone UC, en fonction de l’avancement des 
tranches d’aménagement, 
-supprimer les OAP des secteurs entièrement réalisés, 
-modifier les OAP des secteurs partiellement réalisés. 
 
Cette évolution permet d’adapter le zonage à l’état d’avancement des opérations 
d’aménagement et d’assurer la cohérence du document d’urbanisme avec la réalité 
du terrain. 
 
 
Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune de Saint Malô du 
bois  
 

Zonage Avant modification Après modification Évolution 

AUH 985 560 m² 599 122 m² - 386,438 m² 

UC 8 847 810 m²  9 231 663 m² + 383 853 m² 

NJ 221 253 m² 223 838 m² + 2 585 m²  
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A_ Effets sur le règlement graphique et suppression des Orientations d’Aménagement 
et de Programmation (OAP) des secteurs entièrement réalisés. 
 
A.1_La Gaubretière_ site 2 : Rue de la petite Vigne « Rue des Moulins » 
 
Le secteur concerné d’une superficie d’environ 13 800m², a fait l’objet d’une 
opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 27 octobre 2023. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 15 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 26 lots. 
 
Le secteur est aujourd'hui urbanisé et son classement en zone AUh ne correspond plus 
à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 13 800m² de la zone 
AUH en zone UC. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.2_La Gaubretière_ Chemin de l’Ouche  
 
Le secteur du Chemin de l'Ouche, d'une superficie d'environ 6 494 m², avait vocation 
à accueillir la réalisation minimale de deux logements. 
 
Deux permis de construire ont été accordés pour la réalisation de deux maisons 
individuelles : 
 

- un premier permis accordé le 30 octobre 2023, 
- un second permis accordé le 20 juin 2024. 

 
La modification consiste à reclasser les zones AUh dont les opérations 
d'aménagement ont débuté ou sont réalisées en zone UC. Elle prévoit, pour le secteur 
du Chemin de l'Ouche à La Gaubretière, le reclassement d'environ 3 909 m² de la 
zone AUh en zone UC ainsi que le reclassement d'environ 2 585 m² de la zone AUh en 
zone NJ afin de préserver cet espace de parcs et jardins à vocation vivrière. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification. 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.3- La Gaubretière_ Site de Forège « Les hauts de la Salette » 
 

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 60 300 m², a fait l’objet d’une 
opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 31 mars 2023. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 27 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 76 lots. 
 
Le secteur est aujourd'hui urbanisé et son classement en zone AUh ne correspond plus 
à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 60 300 m² de la zone 
AUh en zone UC. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 
 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A-4- Les Landes Genusson_ Rue du Poitou 
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 8 278 m², correspond à une ancienne 
friche industrielle située en centre-bourg des Landes-Genusson. 
 
Bien que l’activité ait cessé, le site demeure urbanisé et viabilisé. Il bénéficie de 
l’ensemble des réseaux nécessaires et s’insère dans un environnement déjà bâti. 
 
Le secteur est couvert par une Orientation d’Aménagement et de Programmation 
(OAP), dont les objectifs restent adaptés pour accompagner son évolution future. 
 
Dans ce contexte, il est proposé de reclasser environ 8 278 m² de la zone AUh en zone 
UC, le secteur étant déjà urbanisé et viabilisé. L’OAP est conservée afin de maintenir 
les objectifs d’aménagement prévus par le PLUiH. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 
 

 
 
Extrait du règlement graphique avant et après modification 
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Extrait de l’OAP maintenue. 
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A.5 -Les Landes Genusson_ Rue Pasteur « la Métairie 2 »  
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 10 400 m², a fait l’objet d’une 
opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 24 juin 2025 et modifié une fois. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, aucun permis de construire n’a encore 
été accordé sur ce lotissement comprenant 18 lots. 
 
Le secteur est aujourd'hui viabilisé et son classement en zone AUh ne correspond plus 
à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 10 400 m² de la zone 
AUh en zone UC. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
 
Extrait du règlement graphique avant et après modification 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.6- Les Landes Genusson_ Rue Jean Yole « Le quartier des Oiseaux 3 »  
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 23 000 m², a fait l’objet d’une 
opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 3 novembre 2020 et modifié le 27 mars 2022. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 34 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 34 lots. 
 
Le secteur est aujourd'hui entièrement urbanisé et son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 23 000 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.7- Les landes Genusson_ La Pépinière « la Pommeraie »  
  
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 22 600 m², a fait l’objet d’une 
opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 23 mai 2023 et modifié une fois. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 31 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 41 lots. 
 
Le secteur est aujourd'hui urbanisé et son classement en zone AUh ne correspond plus 
à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 22 600 m² de la zone 
AUh en zone UC. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.8-Saint Aubin des Ormeaux_ Rue des Roseaux   
 
Le secteur de la rue des Roseaux d'une superficie d'environ 4 440 m², avait vocation à 
accueillir la réalisation de quatre logements. 
 
À ce jour, trois logements ont déjà été réalisés. 
 
Le secteur étant aujourd'hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 4 440 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 



 
NOTICE DE PRÉSENTATION 

MODIFICATION n°2 du PLUiH du Pays de Mortagne                                      50 

 
A.9-Saint Laurent sur sèvre_ La Montagne   
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 31 300 m², a fait l’objet d’une 
opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 29 juillet 2020 et modifié à trois reprises. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 29 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 31 lots. 
 
Le secteur étant aujourd'hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 31 300 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.10-Saint Martin de Tilleuls _ Le Vrignon 6 et 7   
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 31 300 m², a fait l’objet de deux 
opérations d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager du lotissement du Vrignon 6 a été accordé le 5 décembre 2019 
et modifié une fois. Depuis l’approbation du permis d’aménager, 28 permis de 
construire ont déjà été accordés sur ce lotissement comprenant 28 lots. 
 
Le permis d’aménager du lotissement du Vrignon 7 a été accordé le 7 août 2024 et 
modifié à trois reprises. Depuis l’approbation du permis d’aménager, 18 permis de 
construire ont déjà été accordés sur ce lotissement comprenant 22 lots. 
 
Le secteur étant aujourd'hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 31 300 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression.  
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A.11- Tiffauges _ Tout Vents « Les Cordes »   
  
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 8 772 m², a fait l’objet d’une opération 
d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 30 juillet 2021 et modifié à deux reprises. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 14 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 14 lots. 
 
Le secteur étant aujourd'hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 8 772 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.12- Treize-Vents _ La Cité des genêts   
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 9 158 m², a fait l’objet d’une opération 
d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 26 octobre 2023 et modifié une fois. 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 8 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 13 lots. 
 
Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 9 158 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 

 



 
NOTICE DE PRÉSENTATION 

MODIFICATION n°2 du PLUiH du Pays de Mortagne                                      57 

Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.13- Chanverrie_ Chambretaud _ Rue du bocage 
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 6 261 m², a fait l’objet d’une opération 
d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 29 octobre 2021. 
 
Depuis l’approbation du permis d’aménager, 7 permis de construire ont déjà été 
accordés sur ce lotissement comprenant 8 lots. 
 
Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 6 261 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.14- Chanverrie_ Chambretaud _ La Longère « La Logette2 » 
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 8 180 m², a fait l’objet d’une opération 
d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 6 juillet 2022 et modifié une fois. 
 
À ce jour, 13 permis de construire ont été accordés sur ce lotissement comprenant 13 
lots. 
 
Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 8 180 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression.  
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A.15- Chanverrie_ La Verrie _ Rue des écoles « Les Bons enfants » 
  
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 4 126 m², a fait l’objet d’une opération 
d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 24 mars 2025. 
 
À ce jour, deux permis de construire ont été accordés sur ce lotissement pour la 
réalisation de 19 logements au total. 
 
Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 4 126m² 
de la zone AUh en zone UC. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

 
Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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A.16- Chanverrie_ La Verrie _ La Roche Molive 3 
  
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 23 500 m², a fait l’objet d’une 
opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 28 septembre 2022. 
 
À ce jour, 35 permis de construire ont déjà été accordés sur ce lotissement 
comprenant 35 lots ainsi qu’un îlot destiné à la réalisation de 50 logements au total. 
 
Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne 
correspond plus à la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 23 500 
m² de la zone AUh en zone UC. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de l’OAP avant suppression. 
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B- Effets sur le règlement graphique et modification des Orientations d’Aménagement 
et de Programmation (OAP) des secteurs partiellement réalisés 
 
B.1_ Mortagne-sur-Sèvre – Rue de l’Industrie « Le Chaintreau » 
 
Le secteur concerné d'une superficie d'environ 72 400 m², a fait l’objet, sur une partie 
du site, de deux opérations d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont 
aujourd’hui réalisés. 
 
Les permis d’aménager du Chaintreau 1 et du Chaintreau 2 ont été accordés le 13 
mars 2025. 
 
Le lotissement du Chaintreau 1 comprend 28 lots et celui du Chaintreau 2 comprend 
12 lots. À ce jour, aucun permis de construire n’a encore été accordé. 
 
L’opération étant réalisée par tranches, une partie du secteur est aujourd’hui 
viabilisée tandis qu’une autre demeure à urbaniser. 
 
Il est donc proposé de reclasser environ 25 500 m² en zone UC, correspondant aux 
parties viabilisées, tout en maintenant environ 46 900 m² en zone AUh afin de 
permettre la poursuite de l'urbanisation du secteur. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de la page 1 de l’OAP modifiée, les autres pages n’ayant pas été modifiées. 

Après modification 
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B.2_ Mortagne-sur-Sèvre – L’Éco-quartier du Plessis « Le Plessis 2 et 3 » 
 
Le secteur concerné, d'une superficie d'environ 141 400 m²,  a fait l’objet, sur une partie 
du site, de deux opérations d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont 
aujourd’hui réalisés. 
 
Les permis d’aménager du Plessis 2 et du Plessis 3 ont été accordés respectivement le 
30 avril 2020 et le 9 septembre 2024. Le permis d’aménager du Plessis 2 a fait l’objet 
de deux modifications. 
 
Le lotissement du Plessis 2 comprend 63 lots, dont 47 ont déjà fait l’objet d’un permis 
de construire. Le lotissement du Plessis 3 comprend 26 lots, dont 1 a déjà fait l’objet 
d’un permis de construire. 
 
L’opération étant réalisée par tranches, une partie du secteur est aujourd’hui 
urbanisée, tandis qu’un autre reste à viabiliser. 
 
Il est donc proposé de reclasser environ 55 100 m² en zone UC, correspondant aux 
parties urbanisées, tout en maintenant environ 86 300 m² en zone AUh afin de 
permettre la poursuite de l'urbanisation du secteur. 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 

 

Avant modification 

Manon MERCERON
Erreur photo, même photo que Chaintreau
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Extrait de la page 1 de l’OAP modifiée, les autres pages n’ayant pas été modifiées. 

Avant modification 

Après modification 
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B.3_ Saint Aubin des Ormeaux – Rue de la Bernardière « la Bernardière 3 » 
 
Le secteur concerné, d'une superficie d'environ 38 600 m², a fait l’objet, sur une partie 
du site, d’une opération d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont 
aujourd’hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 23 juin 2020 et modifié une fois. 
 
Le lotissement comprend 43 lots. À ce jour, 37 permis de construire ont déjà été 
accordés. 
 
L’opération étant réalisée par tranches, une partie du secteur est aujourd’hui 
viabilisée tandis qu’une autre demeure à urbaniser. 
 
Il est donc proposé de reclasser environ 26 800 m² en zone UC, correspondant aux 
parties viabilisées, tout en maintenant environ 11 800 m² en zone AUh afin de 
permettre la poursuite de l'urbanisation du secteur. 
 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de la page 1 de l’OAP modifiée, les autres pages n’ayant pas été modifiées. 

Avant modification 

Après modification 
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B.4_ Chanverrie_ la Verrie_ La Roche Molive « Defois » 
 
Le secteur concerné, d'une superficie d'environ 32 929 m², a fait l'objet, sur une partie 
du site, d'une opération d'aménagement dont les travaux de viabilisation sont 
aujourd'hui réalisés. 
 
Le permis d’aménager a été accordé le 19 septembre 2022 et modifié une fois. 
 
Le lotissement comprend 3 lots. À ce jour, 3 permis de construire ont déjà été 
accordés. 
 
L’opération étant réalisée par tranches, une partie du secteur est aujourd’hui 
urbanisée tandis qu’une autre demeure à urbaniser. 
 
Il est donc proposé de reclasser environ 3 129 m² en zone UC, correspondant à la 
partie urbanisée, tout en maintenant environ 29 800 m² en zone AUh afin de permettre 
la poursuite de l'urbanisation du secteur. 
 
 
Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026, 

Extrait du règlement graphique avant et après modification, 
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Extrait de la page 1 de l’OAP modifiée, les autres pages n’ayant pas été modifiées. 

Avant modification 

Après modification 
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Bilan des surfaces concernées par le reclassement des secteurs AUh 
 

Commune Secteur 
AUh 

Concernée 
(m²) 

Reclassée 
en UC (m²) 

Reclassée 
en NJ 

(m²) 

Surface 
totale (m²) 

Gaubretière 

Rue de la 
Petite Vigne 13 800 13 800  13 800 

Chemin de 
l'Ouche 6 494 3 909 2 585 6 494 

Le Forège 60 300 60 300  60 300 

Landes 
Genusson 

Rue du 
Poitou 8 278 8 278  8 278 

La Métairie 
2 10 400 10 400  10 400 

Le Quartier 
des Oiseaux 

3 
23 000 23 000  23 000 

La 
Pommeraie 22 600 22 600  22 600 

St Aubin des 
Ormeaux 

Rue des 
Roseaux 4 440 4 440  4 440 

St Laurent sur 
Sèvre 

La 
Montagne 31 300 31 300  31 300 

St Martin des 
Tilleuls 

le Vrignon 6 
et 7 31 300 31 300  31 300 

Tiffauges Les Cordes 8 772 8 772  8 772 

Treize-Vents La Cité des 
genêts 9 158 9 158  9 158 

Chanverrie 

Rue du 
Boccage  6 261 6 261  6 261 

La Logette 2 8 180 8 180  8 180 
Les Bons 
enfants 4 126 4 126  4 126 

La Roche 
Molive 3 23 500 23 500  23 500 

Mortagne-sur-
Sèvre 

Le 
Chaintreau  25 000 25 000  25 000 

Le Plessis 2 
et 3 55 100 55 100  55 100 

St Aubin des 
Ormeaux 

La 
Bernardière 

3 
26 800 26 800  26 800 

Chanverrie Defois 3 129 3 129  3 129 
Total 381 938 379 353 2 585 381 938 
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Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

 
Reclassement de secteurs entièrement urbanisés 
de la zone AUh vers la zone UC. Reclassement 
d'environ 2 585 m² en zone Nj sur le secteur du 
Chemin de l'Ouche à La Gaubretière. Maintien de 
secteurs en zone AUh lorsque les opérations 
d'aménagement sont en cours de réalisation.  

Orientation d'Aménagement et  
Programmation (OAP) 

 
Suppression des OAP des secteurs entièrement 
urbanisés et adaptation des OAP des secteurs 
partiellement réalisés afin de tenir compte de 
l'état d'avancement des opérations 
d'aménagement. 
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Motif 9- Modification du règlement écrit du secteur AUe. 
 
Secteur Concerné 
  
Le secteur concerné correspond aux zones classées AUe au PLUiH, destinées à 
l’accueil d’activités économiques. 
 
Ces zones correspondent à des secteurs immédiatement constructibles, destinés à 
l’installation de nouvelles activités économiques. 
 
 
Contexte de la modification  
 
Les zones AUe ont vocation à accueillir des activités économiques, dans le respect 
des dispositions du règlement du PLUiH. 
 
Le règlement actuel ne prévoit pas la possibilité de stockage de déchets inertes, alors 
que ce type d’activité est compatible avec la vocation de ces zones, dès lors qu’il 
s’agit de matériaux non polluants (terres, gravats, béton, céramiques…). 
 
Dans ce contexte, il apparaît nécessaire de faire évoluer le règlement afin d’adapter 
les possibilités d’occupation du sol aux besoins identifiés sur le territoire. 
 
 
Objet de la modification  
 
La modification vise à autoriser le stockage de déchets inertes en zone AUe, 
uniquement par une modification du règlement écrit 
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Effet sur le règlement écrit  
 
 Règlement écrit _avant et après modification 
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Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique Autorisation du stockage de déchets inertes en 
zone AUe par modification du règlement écrit. 
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Motif 10- Modification du règlement écrit et graphique pour la 
création d’un sous-zonage Apv autorisant l’implantation de 
panneaux photovoltaïques flottants sur la commune des Landes-
Genusson 
 
Secteur Concerné 
 
Le secteur concerné correspond à l’étang de la Roulière, situé à cheval entre les 
communes des Landes-Genusson et de La Bruffière. 
Ce site est actuellement classé en zone agricole A du PLUiH. 

Contexte de la modification  
 
Le projet prévoit l’implantation de panneaux photovoltaïques flottants sur l’étang de 
la Roulière. 
 
Le règlement actuel ne permet pas ce type d’installation, nécessitant la création d’un 
sous-zonage adapté. 
 
Objet de la modification  
 
La modification vise à créer un sous-zonage spécifique Apv d'une superficie d'environ 
37 627 m² au sein de la zone A, au règlement graphique et au règlement écrit, afin 
d'autoriser l'implantation de panneaux photovoltaïques flottants sur le site. 
 
Effet sur le règlement graphique  
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Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune des Landes 
Genusson 
 

Zonage Avant modification Après modification Évolution 

A 25 564 373 m² 25 526 746 m² -37 627 m² 

Apv 0 m²  37 627 m² + 37 627 m² 

 
 
Effet sur le règlement écrit  
 
Règlement écrit avant et après modification 
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Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 
Création d'un sous-zonage Apv d'environ 37 627 
m² afin de permettre l'implantation de panneaux 
photovoltaïques flottants sur l'étang de la Roulière. 

Règlement écrit 
Création et adaptation du règlement écrit afin 
d'autoriser les panneaux photovoltaïques flottants 
dans le sous-zonage Apv 
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Motif 11_ Création de linéaires commerciaux à protéger, sur la 
commune de Mortagne sur Sèvre 
 
Secteur concerné 
 
Le secteur concerné est situé en centre-bourg de Mortagne-sur-Sèvre, autour des 
places Hullin, de la Roseraie et Pichat, ainsi que dans les rues commerçantes 
adjacentes. 
 
Contexte de la modification 
 
Le centre-bourg de Mortagne-sur-Sèvre regroupe plusieurs commerces et services. 
Afin de maintenir ces activités, il est nécessaire de préserver les rez-de-chaussée 
commerciaux dans les principaux secteurs commerçants du centre-bourg. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à créer des linéaires commerciaux à protéger sur ces secteurs afin 
de maintenir les commerces existants et de favoriser leur développement. 
 
Effets sur le règlement graphique 
 
Règlement graphique avant modification 
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Règlement graphique après modification  
 

 
 
 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

 
Création de linéaires commerciaux à protéger 
autour des places Hullin, de la Roseraie et Pichat 
afin de préserver les commerces en rez-de-
chaussée et de maintenir l'activité commerciale 
du centre-bourg.  
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Motif 12 – Création de linéaires commerciaux à protéger sur la 
commune de Tiffauges 
 
Secteur concerné 
Le secteur concerné est situé en centre-bourg de Tiffauges, ainsi que dans les rues 
commerçantes adjacentes. 
 
Contexte de la modification 
Le centre-bourg de Tiffauges regroupe plusieurs commerces et services. 
 
Afin de maintenir ces activités, il est nécessaire de préserver les rez-de-chaussée 
commerciaux dans les principaux secteurs commerçants du centre-bourg. 
 
Objet de la modification 
La modification vise à créer des linéaires commerciaux à protéger sur ces secteurs afin 
de maintenir les commerces existants et de favoriser leur développement. 
 
Effets sur le règlement graphique 
Règlement graphique avant modification 
 

 



 
NOTICE DE PRÉSENTATION 

MODIFICATION n°2 du PLUiH du Pays de Mortagne                                      87 

Règlement graphique après modification 

 
            
 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

 
Création de linéaires commerciaux à protéger 
dans le centre-bourg de Tiffauges afin de 
préserver les commerces en rez-de-chaussée et 
de maintenir la dynamique commerciale.  

 
 
 
 



 
NOTICE DE PRÉSENTATION 

MODIFICATION n°2 du PLUiH du Pays de Mortagne                                      88 

Motif 13 – Ajout de linéaires commerciaux à protéger sur la 
commune de la Gaubretière 
 
Secteur concerné 
Le secteur concerné est situé en centre-bourg de La Gaubretière, ainsi que dans les 
rues commerçantes adjacentes. 
 
Contexte de la modification 
Le centre-bourg de La Gaubretière regroupe plusieurs commerces et services. 
Certains commerces sont déjà identifiés par des linéaires commerciaux au PLUiH, 
tandis que d’autres secteurs commerçants ne bénéficient pas encore de cette 
protection. 
 
Afin de maintenir ces activités, il est nécessaire de préserver les rez-de-chaussée 
commerciaux dans les principaux secteurs commerçants du centre-bourg. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à ajouter de nouveaux linéaires commerciaux à protéger sur ces 
secteurs afin de maintenir les commerces existants et de favoriser leur 
développement. 
 
Effets sur le règlement graphique 
 
Règlement graphique avant modification  
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Règlement graphique après modification 
 
 

  
 
 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

 
Ajout de linéaires commerciaux à protéger dans 
le centre-bourg de La Gaubretière afin de 
préserver les commerces en rez-de-chaussée et 
de maintenir l'activité commerciale.  
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Motif 14 _ Modifier l’emplacement réservé LLG2 sur la commune des 
Landes-Genusson afin de limiter le passage des poids lourds sur la 
rue du Poitou. 
 
Secteur concerné 
 
Le secteur concerné est situé sur la commune des Landes-Genusson et correspond à 
l’emplacement réservé LLG2, initialement destiné à la réalisation d’un accès routier. 
 
Le prolongement concerne les parcelles cadastrées D 1321, 335, 331, 323, 324 et 1378. 
 
Contexte de la modification 
 
L’emplacement réservé LLG2 a été inscrit au PLUiH afin de permettre la réalisation 
d’un accès routier. 
 
Toutefois, afin de limiter le passage des poids lourds en centre-bourg, notamment sur 
la rue du Poitou, il apparaît nécessaire de faire évoluer cet emplacement réservé afin 
de permettre le contournement de l’entreprise Kverneland. 
 
Le tracé de l’emplacement réservé s’appuie en grande partie sur le chemin rural 
existant.  
 
Cette évolution vise à améliorer les conditions de circulation et de sécurité dans le 
secteur. 
 
Dans ce contexte, il est nécessaire de faire évoluer le document d’urbanisme afin 
d’assurer sa cohérence avec les besoins actuels du territoire. 
 
Objet de la modification 

 
La modification vise à faire évoluer l’emplacement réservé LLG2 afin de permettre le 
contournement de l’entreprise par les poids lourds et de limiter leur passage en centre-
bourg. 
 
Effets sur le règlement écrit 
 
 
 
 

Règlement graphique _avant modification  Règlement graphique _après modification  
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Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

 
Prolongement de l'emplacement réservé LLG2 
afin de permettre le contournement de 
l'entreprise Kverneland et de limiter le passage des 
poids lourds sur la rue du Poitou.  
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Motif 15 – Création d’un emplacement réservé pour l’accès à l’OAP 
du secteur « Les Bois 1 » sur la commune de Chanverrie 
(Chambretaud) 
 
Secteur concerné 
Le secteur concerné est situé à Chambretaud, sur la commune de Chanverrie. 
 
Il concerne la parcelle cadastrée C n°1021 ainsi que le secteur de l’OAP_ Les Bois 1. 
 
Contexte de la modification 
 
Le site « Les Bois 1 » est identifié comme un secteur destiné à accueillir une opération 
d’aménagement à vocation d’habitat. 
 
Dans la configuration retenue pour le projet d’aménagement, il est nécessaire de 
prévoir un accès secondaire afin d’assurer la desserte future du quartier. 
 
Dans ce contexte, la création d’un emplacement réservé est proposée afin de 
permettre la réalisation de cet accès. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à créer un emplacement réservé sur la parcelle cadastrée C 1021 
afin de permettre la réalisation d’un accès secondaire au futur quartier de l'OAP « Les 
Bois 1 ». 
 
Effets sur le règlement graphique 
 
Extrait du règlement graphique avant / après modification  
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Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement graphique 

 
Création d'un emplacement réservé sur la 
parcelle cadastrée C n° 1021 afin de permettre la 
réalisation d'un accès secondaire à l'OAP « Les 
Bois 1 ».  
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Motif 16_ Modification du règlement écrit des zones A et N afin de 
préciser les conditions d’aménagement des annexes existantes 
 
Secteur concerné 
 
La modification concerne les zones A et N du PLUiH. 
 
Ces zones correspondent aux espaces agricoles et naturels du territoire, dans lesquels 
les possibilités de construire sont limitées afin de préserver les activités agricoles et les 
milieux naturels. 
 
Contexte de la modification 
 
Les projets de création de logement dans des annexes existantes en zones A et N sont 
de plus en plus nombreux. 
 
Il apparaît donc nécessaire de préciser dans le règlement écrit les conditions dans 
lesquelles ces aménagements peuvent être autorisés, afin de préserver le caractère 
naturel des secteurs concernés, de ne pas accroître la consommation d’espaces 
naturels, agricoles et forestiers et de garantir la sécurité des personnes. 
 
Ces modifications concernent uniquement les aménagements des bâtiments 
existants et en aucun cas la construction de nouvelles annexes.  
 
Objet de la modification  
 
La présente modification vise à préciser dans le règlement écrit des zones A et N les 
conditions d’acceptation de l’aménagement des annexes existantes. 
 
Elle consiste à définir les conditions permettant la création d’un logement au sein 
d’une annexe, qu’elle soit accolée à l’habitation principale ou indépendante. Cette 
nouvelle possibilité n’exclut pas l’aménagement, au sein de ces bâtiments existants, 
d’espaces complémentaires à l’habitation existante, tels qu’une chambre, une 
extension du séjour, une salle d’eau ou une buanderie. 
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Cette évolution permet d’encadrer ces projets tout en répondant aux besoins des 
habitants. 
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Effet sur le règlement écrit 
 
Règlement écrit _ zone A_ page 97 avant et après modification  
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Règlement écrit _zone N_ page 106_ avant et après modification  
 

 
Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement écrit 

 
Précision des conditions permettant 
l'aménagement d'annexes existantes en 
logement dans les zones A et N, qu'elles soient 
accolées ou indépendantes de l'habitation 
principale.  
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Motif 17 – Modification du règlement écrit de la zone A afin de 
préciser les conditions d’implantation des logements de fonction 
 
Secteur concerné 
 
La modification concerne l’ensemble des secteurs classés en zone A au PLUiH. 
 
La zone A correspond aux espaces agricoles ayant un potentiel agronomique, 
biologique ou écologique. Elle est destinée aux constructions et installations 
nécessaires à l’exploitation agricole et à sa diversification. 
 
Contexte de la modification 
 
Le règlement écrit du PLUiH autorise actuellement la création de logements de 
fonction en zone A sous certaines conditions. 
 
Toutefois, il apparaît nécessaire de préciser les conditions d’implantation et 
d’autorisation de ces logements afin de mieux encadrer leur réalisation et de limiter 
le mitage des espaces agricoles. 
 
Il convient également de privilégier l’utilisation des bâtiments existants avant toute 
construction neuve et de préciser les situations dans lesquelles la présence 
permanente de l’exploitant sur le site est nécessaire. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à faire évoluer le règlement écrit de la zone A afin de préciser les 
conditions d’implantation des logements de fonction. 
 
Elle consiste notamment à : 
 
• préciser que le logement de fonction doit être lié et nécessaire à une activité 

agricole exercée à titre principal ; 
 

• préciser que le caractère nécessaire du logement doit être justifié par la nécessité 
d’une présence permanente sur le site ; 
 

• privilégier l’utilisation d’un bâtiment existant avant toute construction neuve ; 
 

• autoriser, sous conditions, l’implantation du logement à plus de 100 mètres des 
bâtiments à usage d’exploitation agricole lorsque cela permet de privilégier 
l’utilisation d’un bâtiment existant ou de limiter le mitage des espaces agricoles ; 
 

• fixer une superficie maximale de 500 m² pour la parcelle d’assise du logement de 
fonction ; 
 

• rappeler les dispositions relatives aux réseaux, à la défense extérieure contre 
l’incendie et au stationnement. 
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Effets sur le règlement écrit 
Règlement écrit _ zone A_ page 93 avant et après modification   

Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement écrit 

 
Précision des conditions d'implantation des 
logements de fonction en zone A afin d'encadrer 
leur autorisation et de limiter le mitage des 
espaces agricoles.  
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Motif 18 – Modification du règlement écrit en zone UB afin d’interdire 
les sous-destinations « hébergement touristique » et « hébergement 
hôtelier » 
 
Secteur concerné 
 
La modification concerne l’ensemble des secteurs classés en zone UB au PLUiH. 
 
Contexte de la modification 
 
La zone UB correspond aux secteurs de renouvellement urbain ou de densification 
pouvant accueillir des formes d’habitat collectif. 
 
 
Le règlement écrit autorise actuellement les sous-destinations « hébergement 
touristique » et « hébergement hôtelier » en zone UB. 
 
Toutefois, ces occupations apparaissent peu compatibles avec la vocation 
résidentielle et d’habitat collectif de cette zone. 
 
Dans ce contexte, il apparaît nécessaire de faire évoluer le règlement afin d’assurer 
une meilleure adéquation entre les occupations autorisées et la vocation de la zone 
UB. 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à interdire les sous-destinations « hébergement touristique » et « 
hébergement hôtelier » en zone UB. 
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Effets sur le règlement écrit 
Règlement écrit _avant modification 
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Règlement écrit _après modification 

Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement écrit 

 
Interdiction des sous-destinations « hébergement 
touristique » et « hébergement hôtelier » en zone 
UB afin de préserver la vocation résidentielle de 
cette zone.  
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Motif 19 – Modification du règlement écrit afin de préciser 
l’application des règles du PLUiH dans les lotissements 
 
Secteur concerné 
 
La modification concerne l’ensemble du territoire couvert par le PLUiH. 
 
Contexte de la modification 
 
Le règlement écrit du PLUiH ne précise pas les modalités d’application des règles 
d’urbanisme dans le cadre des lotissements. 
 
Or, conformément à l'article R.151-21 du Code de l'urbanisme, les règles du PLUiH 
peuvent s'appliquer à l'échelle de chaque lot créé et non à celle du terrain d'assiette 
de l'opération. 
 
Il apparaît donc nécessaire de préciser cette disposition dans le règlement écrit afin 
de sécuriser l’instruction des autorisations d’urbanisme. 

 
 
Objet de la modification 
 
La modification vise à ajouter une disposition au règlement écrit précisant que, dans 
le cadre d’un lotissement, les règles du PLUiH s’appliquent lot par lot et non à l’échelle 
du terrain d’assiette de l’opération. 
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Effets sur le règlement écrit 
Règlement écrit avant modification page18/ 19 
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Règlement écrit après modification page 18/19 
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Synthèse des évolutions 
 
 
Éléments modifiés   

Evolution apportée  

Règlement écrit 

 
Ajout d'une disposition précisant que, dans le 
cadre d'un lotissement, les règles du PLUiH 
s'appliquent lot par lot conformément à l'article 
R.151-21 du Code de l'urbanisme. 
4 

 
 



 
NOTICE DE PRÉSENTATION 

MODIFICATION n°2 du PLUiH du Pays de Mortagne                                      107 

Conclusion 
 
La présente modification permet d'adapter le Plan Local d'Urbanisme intercommunal 
valant programme local de l'habitat (PLUiH) du Pays de Mortagne afin de répondre 
aux besoins des communes et aux projets en cours sur le territoire. 
 
Elle porte sur l'évolution de plusieurs Orientations d'Aménagement et de 
Programmation (OAP), des ajustements du règlement graphique (zonages, 
emplacements réservés, protections et sous-zonages), ainsi que sur la modification de 
certaines dispositions du règlement écrit. 
 
Ces évolutions permettent de prendre en compte l'état d'avancement des opérations 
d'aménagement, d'améliorer la cohérence du document d'urbanisme et de 
répondre aux besoins identifiés, tout en préservant les espaces agricoles et naturels 
ainsi que les centralités commerciales. 
 
La présente modification ne remet pas en cause les orientations du Projet 
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), ni l'économie générale du 
PLUiH approuvé. 
 
Le tableau ci-dessous présente la synthèse des évolutions de surfaces liées à cette 
modification. 
 
Tableau de synthèse des évolutions de surfaces induites par la modification  
 
Zonage  Avant modification 

en m²  
Après modification 
en m² 

Evolution en m²  

A 150 482 727 150 444 990 -  37 737 
Apv 0 37 627 + 37 627 
AUh 985 560 601 069 - 384 491 
N 32 594 437 32 596 107 + 1 670 
NJ 221 253 223 838 + 2 585 
UA 830 835 831 432 + 597 
UC 8 847 810 9 219 532 + 371 722 
UEe 378 407 380 277 + 1 870 
UP 1 158 327 1 157 950 - 377 
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