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I-Présentation du territoire et contexte de la procédure

1- Un territoire aux nombreux atouts

La communauté de communes du Pays de Mortagne est un établissement public de
coopération intercommunale situé au Nord-Est de la Vendée. Elle est limitrophe des
départements du Maine-et-Loire (Région Pays-de-la-Loire), des Deux-Sévres (Région
Nouvelle-Aquitaine) et également localisée & proximité de la Loire-Atlantique (Région
Pays-de-la-Loire).
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Localisation du Pays de Mortagne

Elle comprend onze communes couvrant une surface totale de 22 865 ha, comptant
27 821 habitants pour 11 209 ménages (sources : Insee, RP2019 au 01/01/2022). On
notera que la commune de Chanverrie est issue de la fusion de Chambretaud et de
La Verrie, opérée le 01/01/2019. La ville centre, Mortagne-sur-Sevre, est le chef-lieu de
Canton et compte 6 059 habitants.

Le territoire est inscrit au sein du périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale du
Bocage Vendéen, adopté le 22 juillet 2017.
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SAINT MARTIN DES TILLEULS
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Composition de la communauté de communes du Pays de Mortagne

Le Pays de Mortagne constitue un pdle économique majeur du bocage vendéen.
Le territoire est reconnu pour son dynamisme économique qui en fait un bassin
d'emploi trés attractif, en témoignent les chiffres clés suivants (données 2022,
sources INSEE, BODACC et Péle Emploi) :

Plus de 2400 établissements économiques, répartis de la maniére suivante par
tranche d’effectif :

1790 établissements sans salarié,

475 établissements entre 1 et 9 salariés,

52 établissements entre 10 et 19 salariés,

42 établissements entre 20 et 49 salariés,

15 établissements entre 50 et 99 salariés,

16 établissements avec plus de 100 salariés,

9 620 emplois privés répartis de la maniére suivante par secteur d'activité :

43 % dans I'industrie,

15 % dans le transport et la logistique,

13 % dans les services,

10 % dans la construction,

8 % dans le commerce,

5 % dans I'agriculture,

3% dans I'hébergement et la restauration,
3% dans la santé et I'enseignement

Un taux de chémage tres bas a I'échelle du bassin d’emploi de 3,3 % pour le 4eme
trimestre 2022,

230 créations d'entreprises sur I'année de référence.
Ce dynamisme économique est notfamment d0 aux nombreuses entreprises

historiques solidement ancrées sur le territoire, qui ont favorisé le développement de
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plusieurs fleurons de I'industrie, de la logistique et de I'artisanat.

Le dynamisme économique local est également favorisé par la tres bonne
accessibilité du territoire. En effet, le territoire est fraversé par I'A87 ainsi que la RD 160
Cholet — Les Herbiers ainsi que par sa situation stratégique au carrefour de la Vendée,
du Maine-et-Loire et des Deux-Sevres.

Il repose également sur I'offre de services et le cadre de vie du territoire. On peut
notamment citer la présence de services variés et complémentaires pour la garde
d’enfants (5 micro-creches, 1 multi-accueil, 11 maisons d’assistantes maternelles et
environ 180 assistantes maternelles), des établissements scolaires pour tous les dges
(des écoles maternelles et élémentaires, 3 colleges, 1 lycée et un établissement
d’enseignement supérieur), des établissements et des professionnels de santé (3
maisons de santé intercommunales, 1 laboratoire d'analyse, 8 pharmacies et plus
d'une centaine de professionnels de santé) et une offre commerciale diversifiée avec
plus de 90 commercants sur le territoire.

La qualité du cadre de vie concourt également a I'attractivité du territoire, en
proposant une vie «a la campagne ». Avec son paysage sculpté par la Sévre
Nantaise, le territoire regorge d’un patrimoine naturel et historique.

Le territoire est doté de sites touristiques majeurs, tels que le Chateau de Tiffauges,
(premier site touristique culturel de la Vendée, 60.000 visiteurs/an), le Chemin de Fer
de la Vendée (20.000 visiteurs/an), La Cité des Oiseaux (12.000 visiteurs/an) et Vendée
Vitrail (3.000 visiteurs/an).

Il dispose d'un patrimoine riche. En témoignent les petites cités de Caractere de
Mallievre, ancien village de tisserands mais aussi plus petite commune des Pays de La
Loire, et de Mortagne-sur-Sevre.

Le tourisme vert s'impose naturellement sur le territoire, grce G un environnement
naturel et authentique. Pour le plus grand plaisir des randonneurs, la Vallée de la Sevre
Nantaise, quilonge le territoire du nord et sud, propose une tres belle offre de chemins
de randonnées.

Le dynamisme et I'attractivité du territoire sont aussi des rendez-vous culturels et festifs
incontournables, comme le Festival de Poupet qui accueille chague été les plus
grands artistes dans son théatre de verdure, I'emblématique Marché de Noél de
Tiffauges qui aftire des milliers de visiteurs, ou encore le Festival Bouge ton Bocage,
évenement gratuit qui rend accessible la culture & tous.
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2- Contexte et objets de la procédure

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de
I'Habitat du Pays de Mortagne a été approuvé le 03 juillet 2019. Depuis son
approbation, le PLUIH a fait I'objet de plusieurs évolutions.

Une modification approuvée le 09 novembre 2022 comprenant les 17 motifs suivants :

>
>

>

>
>

Réhabilitation de la friche d'activités du Chaintreau a Mortagne-sur-Sevre,
Lisibilité de I'offre commerciale aux abords de I'ancien Super U a Mortagne-sur-
Sévre,

Augmentation de la liste des batiments pouvant faire I'objet d'un changement
de destination dans le cadre de I'arficle L.153-11 du Code de I'Urbanisme,
Suppression d’emplacements réservés et modification du reglement graphique
pour permettre un projet d’'aménagement sur le secteur « Haut de la Ville » &
Malliévre,

Modification de la constructibilité de secteurs d’OAP afin de permetire le
débouché d'un mail piéton aux Landes-Genusson,

Modification des OAP du secteur « Cité des Genéts » pour tenir compte des
contraintes de sol a Treize-Vents,

Modification des OAP du secteur « avenue Rémi René-Bazin » a Saint-Laurent-
sur-Sevre,

Densification du bourg de Saint-Mald-du-Bois sur I'emprise d’équipements
sportifs,

Création de deux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées sur des
sites touristiques existants,

Précision de la vocation des zones d'activités du territoire,

Correction de la vocation de parcelles urbaines pour faciliter la densification
du bourg de Chanverrie,

Ajout d'un emplacement réservé pour la réalisation d’un acces sur le bourg de
Treize-Vents,

Suppression d'un emplacement réservé au bourg de Saint-Laurent-sur-Sevre,
Suppression d'un emplacement réservé au bourg de la Verrie, commune
déléguée de Chanverrie,

Modifications du contenu du réglement du PLUH (densification et mixité
programmatique des bourgs),

Modifications du contenu du reglement du PLUIH (production énergétique),
Mise & jour des annexes du PLUIH.

Une modification simplifiée n°1 approuvée le 21 février 2024 visant & corriger les

éléments suivants :

> Intégration de I'ensemble du volume bati présent sur la parcelle cadastrée YA n°53
au lieu-dit « La Lande Caillaud » sur la commune de La Gaubretiere dans la liste
des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination.

» Autorisation de la sous-destination « bureau » en zone « UEp »

> Suppression de la limite de constructibilité de 1000m? pour la sous-destination «
industrie » en zone « UEe »

» Suppression du boisement a préserver sur une partie des parcelles cadastrées ZC
Nn°115, ZC n°134 et ZC n°110 sur la commune de Chanverrie.

Une révision allégée n° 1 approuvée le 2 octobre 2024 comprenant le motif suivant :
» L'évolution du zonage de terrains a vocation économique vers une vocation
agricole ou naturelle, et inversement.
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Une modification simplifiée n°2 a été approuvée le 17 décembre 2024 visant & corriger

I'erreur matérielle suivante :

» Suppression sur les documents graphiques du linéaire de recul de la zone de
Gautreay, sur le territoire de la commune de Mortagne-sur-Sevre.

Une révision allégée n°2, approuvée le 26 février 2025, comprenant le motif suivant :

> L'évolution des STECAL existants en venant modifier ou supprimer certains
périmétres, ainsi que I'ajout de nouveaux STECAL répondant a des besoins ou
enjeux intfercommunaux.

Une modification simplifiée n°3 a été approuvée le 02 avril 2025 pour le motif suivant

(correction erreur matérielle) :

> Suppression de I'emplacement réservé n°3 de la commune de Tiffauges, sur la
parcelle AB n°® 646.

Une modification simplifiée n°4 a été approuvée le 17 décembre 2025 pour les motifs
suivants :
> La création d'un sous-secteur UEc dans la zone d’activité économique du
Chiron de la Roche a Chanverrie ;
» L'évolution du reglement du sous-secteur UEz de la zone d’'activité
commerciale du Soleil Levant d Mortagne-sur-Sevre ;
> La modification du périmetre du secteur UA aux Landes-Genusson et 4 Treize-
Vents
» Modification du périmetre du secteur UC & Treize-Vents ;
» Modification de I'Orientafion d’Aménagement et de Programmation (OAP),
rue de Ribac a Treize-Vents ;
> Suppression d'un linéaire de haie a préserver ad Mortagne-sur-Sevre ;
> Suppression de I'emplacement réservé ER-SLS-09 & Saint-Laurent-sur-Sevre ;
» Modification de I'Orientafion d’Aménagement et de Programmation (OAP),
Chemin de I'Ouche & La Gaubretiére ;
> Suppression de I'emplacement réservé ER-SMB-04 & Saint-Mald-du-Bois.
» Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP),
Les Hauts de Treize-Vents a Treize-Vents ;

3- Procédure retenue et objets

Conformément aux dispositions des articles L.153-36 & L.153-44 du Code de
l'urbanisme, une procédure de modification du PLUIH peut étre engagée lorsque les
évolutions envisagées ne relevent pas du champ d'application de la procédure de
révision.

Dans ce cadre réglementaire et au regard de la nature des évolutions envisagées, la
procédure de modification de droit commun a été retenue.

En effet, le présent projet de modification porte sur les évolutions suivantes :

1- Modification de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) n° 8 «
La Roche Molive » sur la commune de Chanverrie (La Verrie).

2- Modification du périméetre du secteur AUh et de I'Orientation d'’Aménagement et
de Programmation (OAP), afin d'intégrer la présence d'une zone humide, sur la
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commune de Saint-Martin-des-Tilleuls.

3- Modification du périmetre du secteur UEe sur la commune des Landes-Genusson.
4- Correction d'une erreur matérielle sur le reglement graphique et sur I'Orientation
d'Ameénagement et de Programmation (OAP) n° é « Rue Pasteur » afin d'adapter le
zonage aux parcelles, surla commune des Landes-Genusson.

5- Correction d'une erreur matérielle sur le reglement graphique et ['Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) n°® 2 « Rue de I'lndustrie » sur la zone du
Chaintreau, sur la commune de Mortagne-sur-Sevre.

6- Modification du périmetre du secteur UA sur la commune de Saint-Mald-du-Bois.

7- Suppression d'une zone non aedificandi.

8- Transformation des zones AUh dont les opérations d'aménagement ont débuté ou
sont réalisées en UC.

9- Modification du reglement écrit du secteur AUe.
10- Modification du réglement écrit et graphique pour la création d'un sous-zonage
Apv autorisant I'implantation de panneaux photovoltaiques flottants sur la commune

des Landes-Genusson.

11- Création de linéaires commerciaux autour des places Hullin, de la Roseraie et
Pichat, sur la commune de Mortagne-sur-Sevre.

12- Création de linéaires commerciaux a protéger a Tiffauges.
13- Ajout de linéaires commerciaux a protéger a La Gaubretiere.

14- Modification de l'emplacement réservé LLG2 sur la commune des Landes-
Genusson afin de limiter le passage des poids lourds sur la rue du Poitou.

15- Création d'un emplacement réservé pour I'acces a I'OAP du secteur « Les Bois 1 »
a Chambretaud.

16- Modification du reglement écrit des zones A et N afin de préciser les conditions
d'aménagement des annexes existantes.

17- Modification du reglement écrit de la zone A afin de préciser les conditions
d'implantation des logements de fonction.

18- Modification du reglement écrit en zone UB afin d'interdire les sous-destinations «
hébergement touristique » et « hébergement hotelier ».

19- Modification du reglement écrit afin de préciser I'application des regles du PLUIH
dans les lotissements.
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4 - Déroulé de la procédure
La procédure de modification se déroule de la maniere suivante :
1- Elaboration du projet de modification ;

2- Transmission du dossier d'auto-évaluation environnementale & ['Autorité
environnementale ;

3- Réception de l'avis de I'Autorité environnementale ;
4- Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées ;

5- Délibération du Conseill communautaire définissant les modalités de mise d
disposition du public ;

6- Publication et affichage des modalités de mise a disposition du public ;

7- Mise & disposition du public du projet de modification, de son exposé des motifs eft,
le cas échéant, des avis des Personnes Publiques Associées, pendant une durée d'un
mois ;

8- Bilan des observations formulées par le public et approbation de la modification
par délibération du Conseil communautaire, le cas échéant modifiee pour tenir
compte des avis et observations recueillis ;

9- Transmission au confrole de légalité et mesures de publicité de la délibération
d'approbation, conformément aux articles R.153-20 & R.153-22 du Code de
l'urbanisme.

A lissue de la procédure, la présente notice de présentation sera annexée au rapport
de présentation du PLUIH afin d'en actualiser le contenu.

Le reglement graphique, le reglement écrit et les Orientations d Aménagement et de
Programmation (OAP) seront modifiés afin d'intégrer les évolutions approuvées.
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|I- JUSTIFICATION DES OBJETS DE LA MODIFICATION

Motif 1- Modification de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) n°8 « La Roche Molive » sur la commune de
Chanverrie (La Verrie)

Secteur Concerné

Le site concerné est situé a la périphérie du centre-bourg de La Verrie, sur la
commune de Chanverrie, au sein d'un secteur classé AUh au PLUIH.

Il correspond d une zone a urbaniser a vocation d’habitat, encadrée par I'OAP n°8
« La Roche Molive », qui définit les principes d’aménagement du secteur.

Contexte de la modification

L'OAP n°8 « La Roche Molive » définit les principes d’aménagement du secteur avec
une capacité prévisionnelle comprise entre 65 et 68 logements.

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 12



NOTICE DE PRESENTATION

Toutefois, une analyse plus
précise du site a mis en
évidence plusieurs contraintes,
notamment la présence d'une
zone boisée a  I'Ouest
nécessitant la mise en place
d'un cheminement
d'entretien, aqinsi que des
contraintes fopographiques et
techniques liées au dénivelé
marqué et a la présence de
roches affleurantes.

Par ailleurs, la présence d'une
zone humide d’environ 950 m? a été mise en évidence sur la partie supérieure du site
et conduit a prévoir sa préservation dans le cadre du projet.

Enfin, la création d'un second acceés apparait nécessaire afin de faciliter I'acceés
direct a la tfranche 4 du lotissement.

Ces éeléments nécessitent une adaptation de I'OAP afin de tenir compte des
caractéristiques réelles du terrain et de I'évolution du projet.

Objet de la modification

La présente modification vise & adapter I'OAP n°8 « La Roche Molive » afin de mieux
prendre en compte les contraintes et caractéristiques du site.

Elle consiste a :

- Intégrer un cheminement destiné a I'entretien de la zone boisée située a I'Ouest du
site,

- Intégrer une zone humide d’environ 950 m? afin d’assurer sa préservation,

- Réduire le nombre de logements initialement prévu, en le ramenant de 65/68 & 50
logements,

- Créer un second acceés permettant de faciliter I'acces direct a la tranche 4 du
lotissement.

Cette évolution permet d'assurer la faisabilité du projet tout en garantissant sa
cohérence avec les objectifs du PLUIH.
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Effets sur I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP 8 : La Roche Molive_ avant modification

LA VERRIE
SITE N°8 : LA ROCHE MOLIVE CRIENTATIONS IrAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
EHNITRTE NDCATION FHASAGE

SURFACE DPERATIONNELLE e lopeicits 5 i X

ety Eacep (€],
34 necterer Jusqua trois tranches opéretionneses possibies

ORGANISATION [ STRUCTURATION

1- Arcés depuis s premigre e Fapération de i3 i

- Retrmit wis-a-yiz d In uairie pour préserver is xinilite du grand paysage. A

3 - Linison piétonne connectant ie sectews de projet suec e reste di quartier de La Rache Malive. Le trace sera
disCuts de maniéne & assurer Ia continuite de e Feison.

% gk i

a-

Bosguets et boisements & préserver
- Proj Bintgrer cn

de prajet rensembie.

ENVIRDNMEM ENT LR BAIN,
MATUREL ET PAYSAGER

REFPRESENTATION SCHEW ATIQUE A TITRE INDICATIF

Au_ nord,  présence @un
envircnnement Bat récent sous
farme de pavilions individueis
Ausud, |apréssnce de batiments
agricalzs

Densite :~ 10 lagts/ng

T it wst redd sy centre-Doung
de Im Verrie par I8 ADELT

Le site et poceszinles cepuis <
ravenue Victor Huga

=t RD11L

Frésence cune mane
Espace baise en bordure ouest

OAP 8 : La Roche Molive_ apres modification
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NOTICE DE PRESENTATION

Synthése des évolutions

Eléments modifiés VR €IS

Adaptation de IOAP : préservation d'une

zone humide d'environ 950 m?, création
Orientation d'Aménagement et de|dun second acces, création d'un

Programmation (OAP) cheminement d'entretien du boisement

situé a l'ouest et réduction de la capacité
de 65-68 a 50 logements.

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 15




NOTICE DE PRESENTATION

Motif 2_ Modification du périmetre du secteur AUh el de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), dfin
d'intégrer la présence d’'une zone humide, sur la commune de
Saint-Martin-des-Tilleuls

Secteur concerné

Le secteur concerné est situé surla commune de Saint-Martin-des-Tilleuls, au sein d'un
secteur classé AUh au PLUIH et encadré par I'OAP n°3 « Rue des Chénes ».

Contexte de la modification

Des sondages pédologiques réalisés sur le site ont mis en évidence la présence d'une
zone humide sur la partie Est du secteur concerné.

CADEGEAU

Eturdes eavrmnnementales et géabechnigues

Légende
@. Sondage pédoiogique

S1 Type de sol

Zones humide selon l'arrété
du 01/10/2009

E Emprise du projet

1[:::::- Point de vue photo

20m

Il est donc nécessaire d'adapter le projet d'aménagement afin d'assurer la
préservation de cette zone humide.

Cette évolution conduit également a réduire le potentiel de constfruction du secteur,
le nombre de logements prévus passant de 6/8 a 3/4 logements.
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Objet de la modification

La modification vise & ajuster le périmeétre de la zone AUh aqinsi que celui de
I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) n°3 « Rue des Chénes ».

Elle consiste, dans un premier temps, a modifier le reglement graphique afin de réduire
le périmetre de la zone AUh et de créer une zone N sur I'emprise concernée par la
zone humide afin d'en assurer la préservation.

Dans un second temps, OAP est adaptée afin de tenir compte de cette évolution du
zonage en retirant du périmetre d'aménagement la partie du terrain désormais
classée en zone N.

Le nombre de logements prévus est ainsi ramené de 6/8 logements & 3/4 logements.
Cette évolution permet d'adapter le projet daménagement aux caractéristiques
environnementales du site tfout en garantissant la préservation de la zone humide.

Bilan des surfaces concernées par la modification

Zonage Avant modification Apres modification Evolution
AUh 4740 m? 3070 m? -1670m?
N 0m? 1670 m? +1670m?

Effet sur le reglement graphique
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP 3 : Rue des Chénes _ avant modification

SAINT-MARTIN-DES-TILLEULS

SITE N°3 ; RUE DES CHENES

CONTEXTE

SURFACE CPERATIONNELLE
07 hactars:

EHVIRDHHEMENT UREAIN,
1ATURLL ET PATIAGIR

Lenvironnemant  biti  ast
compasé de pavitons indindusis
MioyEns

Densisé : 15 logrstha

L= se eat sccessisle depuis s s
e Chéne:

Laceasoaris ree de S ALdouiniers
25t wriguement pidton

\ Frassncedzcneming pETINE

Terrmnde terniz
Frasence dhaes srbustives et
Fmrssirle A
Esnacmanherte

ORIENTATIONS D'AMEMAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VDCATION PHASAGE

632 3 logemanis Hers phass
Opération dersemble

CRGAKISATION | STRJCTURATION
1. Congenver 18 TEraIn Oe feu.

2. WENaZer Un 30083 £ 520 UNIGUE d2puis Fimpasse de MAudouiniére.
3. Meénager des |@isons pigtonnes connectant 1z rue des Chénes, fimpassz de V'AucouiniEre et B e dz
raudoulrigne,
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OAP 3 : Rue des Chénes _ apres modification

SAINT-MARTIN-DES-TILLEULS

CRIENTATIONS D'SMEMAGEMENT ET OE TION
SITE N°3 : RUE DES CHENES VOCATION PHASARE
33 4logements ol phass

Cperstion denzzmble

SMFRPAGE CRERATAONNELLE
0:3 hactaras CAGANIZATION / STRUCTURATION

1 conzarvarlo tarrsin do jeu

2. MEnager un scoEs en 5245 unigue depeis limpasss de l'audovinizre.

3. MiEnager de: [izisons pigtonnes connectant la rue des Chénes, Nimpasse de fAudouinigre &t Iz rus dz

Faudouinigse,

FEPRESENTATION SCHEMATIGUE A TITRE INDICATIE

EWVIRDNMEMENT LREAIN,
NATURELET RATEACEN

Lenvronnement 3 es

campose de pavilons indisdusts
mitoyens

Denzité: = 15 logw/ha

La sitd estaccessibie dopuis Iz run
des chbnes

Lmcees par la rue 2= T Aucouiridee
ESLunigUement pistnn

Fréssnos de chemin: pétons

Terrainds wrniz
résence onEles ErCusives ET
erhres sur e dte
Ezpaceenhzroé

Syntheése des évolutions

Eléments modifiés EVOITEN ETRpemtss

Reclassement d'environ 1 670 m? de la zone
Reglement graphique AU vers la zone N afin de préserver la zone
humide.

Adaptation du périmetre de I'OAP au
Orientation d'Aménagement et de|nouveau zonage et réduction de la
Programmation (OAP) capacité du secteur de 6 a 8 logements &
3 a 4 logements.
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Motif 3- Modification du périmetre du secteur UEe sur la commune
des Landes-Genusson

Secteur Concerné

Le secteur concerné correspond aux parcelles cadastrées D 115 et D 116, situées sur
la commune des Landes-Genusson.

Ces parcelles sont actuellement classées en zone UC au PLUIH.

Contexte de la modification

Les parcelles D 115 et D 116 ont été acquises par I'entreprise mitoyenne afin d'y
aménager des bureaux dans le prolongement de son activité économique.

Leur classement actuel en zone UC, correspondant & une vocation d'habitat, n'est
donc plus adapté a leur utilisation future.

Objet de la modification

La modification vise a reclasser les parcelles D 115 et D 116 de la zone UC vers la zone
UEe, correspondant aux secteurs & vocation économique.

La parcelle D 116, d'une superficie de 965 m?, ainsi que la parcelle D 115, d'une
superficie de 905 m?, sont ainsi reclassees de la zone UC vers la zone UEe, soit une
superficie totale de 1 870 m2.

Cette évolution permet de mettre en cohérence le zonage du PLUH avec l'usage

prévu des parcelles et de conforter le développement de l'activité économique
existante.
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Effet sur le reglement graphique

Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune des Landes
Genusson

Zonage Avant modification Apres modification Evolution
ucC 873 160 m? 871 290 m? -1870m?2
UEe 125 431 m? 127 301 m? + 1870 m?

Synthése des évolutions

Eléments modifiés SVSIUTIETN ClRPeites

Reclassement d'une superficie de 1 870 m?
de la zone UC vers la zone UEe afin
d'intégrer les parcelles D115 et D116 au
secteur a vocation économique.

Reglement graphique
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Motif 4_ Correction d’une erreur matérielle sur le reglement
graphique et sur [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) n°6 « Rue Pasteur » afin d’adapter le zonage
aux parcelles, sur la commune des Landes-Genusson.

Secteur concerné

Le secteur concerné est situé sur la commune des Landes-Genusson, au sein du
périmetre de I'OAP n°6 « Rue Pasteur ». Il concerne deux emprises d'environ 227 m? et
447 m?2,

Contexte de la modification
Lors de I'élaboration du PLUIH, le zonage n'a pas été ajusté précisément aux limites
des parcelles, générant une incohérence enfre le reglement graphique et la réalité

fonciere.

Cette situation constitue une erreur matérielle nécessitant une mise en cohérence du
document d'urbanisme.

Objet de la modification

La modification vise & corriger une erreur matérielle en adaptant le zonage aux
parcelles concernées.

Elle prévoit le reclassement d’environ 227 m? de la zone UP vers la zone AUh pour le
lotissement de la Métairie et d'environ 447 m? de la zone AUh vers la zone UP pour la
caserne des pompiers.

Cette modification porte sur I'ajustement du reglement graphique ainsi que sur le
périmetre de I'OAP n°6 « Rue Pasteur ».

Effets sur le reglement graphique

7 4

v,

1, {?ﬁf{f #5,;

7

/}ﬁé f /5;
Wk

fﬁ%

7
7/

Reglement graphique _avant modification Réglement graphique _aprés modification

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 22
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Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune des Landes

Genusson

Zonage

Avant modification Apres modification Evolution

AUH

95 956 m?

95735 m? -220 m?

up

43 627m?

43 847 m? +220 m?

Effets sur I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP 6 : Rue Pasteur _ avant modification

CONTEXTE

LES LANDES-GENUSSON

SITE N"6: RUE PASTEUR

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne

SURFACE DPERATIONNELLE
1.1 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

Site au coeur du tizsu urbain du

bourg des Landes-Genuszon.

Interface entre Tissu
pavillonnaire et zone d'actvités
economiques au Sud.

Projetde caserns au Mord-Ouest
du site.

Relief peu margua.

ORIENTATIONS D'AME TETDE 10N
VOCATION PHASAGE
16320 lngemants Hors phace

Operation densemble

ORGANISATION f STRUCTURATION

1 Lizisan reutiérs traversants raliant ks rus Pasteur 31'Duest 3 I D74 au Nord. [Le trace peut Stre discusé tant que
I3 CONTINWTE de |3 iaison est garanme).

2 Aires de stationnamant,

3. Espace non Impermazbilisé dédsd 3 ja gesmion des eaux, des réseaux.

4. Conzervation de |2 haie:

AEPRESENTATION SCHEMATIQUE & TITRE INDICATIF
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NOTICE DE PRESENTATION

OAP 6 : Rue Pasteur _ aprés modification

LES LANDES-GENUSSON

SITE N°6 : RUE PASTEUR

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONMELLE
1 hactares

EMNVIRONNEMENT UREBAIN,
MNATUREL ET PAYSAGER

Site su coeur du tissu urbain du
bourg des Lendes-Zenuszon.

interface tissu
~ pavillonnaire et zone d'activites
S Sconomigues su Sud.

entre

Frojet de caserne su Mord-Ousst
du site.

relisf peu margue.

ORIENTATIONS D'AMENMAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION PHASAGE

16 3 10 logements norspnase

Cperstion d'ensamblz

CREANISATION / STRUCTURATION

1. Lizison routiére traversante reliantla roe Pasteur 37 Ouest & |2 DT 430 Mord, (L2 trace peut étre discute tantgue
|z cortinuité 3¢ 3 lizizon est zarzntia),

2. Airzs de stationnement.

3. Espace norn impermezbilise dadie & 13 geston des eaux, des rezezue

4. Cosservation de |z haie.

REPRESENTATION SCHEMATIGUE A TITRE MDICATE

Syntheése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Ajustement des limites des zones avec le
reclassement d'environ 227 m? de la zone
UP vers la zone AUh et d'environ 447 m? de
la zone AUh vers la zone UP.

Orientation d'Aménagement et de

Programmation (OAP)

Adaptation du périmetre de I'OAP n°6 «
Rue Pasteur » afin de le mettre en
cohérence avec le nouveau zonage.
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 5_ Correction d’'une erreur matérielle sur le reglement
graphique et I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) n°2 « Rue de I'Industrie » sur la zone du Chaintreau sur la
commune de Mortagne-sur-Sévre.

Secteur concerné

Le secteur concerné est situe surla zone du Chaintreau, surla commune de Mortagne-
sur-Sevre, au sein du périmetre de I'OAP n°2 « Rue de I'Industrie ».

I concerne une emprise d'environ 110 m?, actuellement classée en zone A au PLUIH.
Contexte de la modification

Lors de I'élaboration du PLUIH, le périmetre de la zone AUh a été défini en suivant la
limite cadastrale, sans tenir compte de la configuration réelle du terrain.

Ainsi, une emprise d’environ 110 m?, correspondant d un accotement du domaine
public communal, n'a pas été intégrée au zonage AUh et a été classee en zone A
par erreur.

Ce terrain, initialement non cadastré, a depuis été cadastré a la suite de son
déclassement. Il ne présente aucun usage agricole.

Objet de la modification

La modification vise G corriger une erreur matérielle en reclassant cette emprise
d’environ 110 m? de la zone A vers la zone AUh.

Elle porte sur le reglement graphique ainsi que sur I'gjustement du périmétre de I' OAP
n°2 « Rue de I'Industrie ».

Effets sur le reglement graphique

it

Réglement graphique _avant modification Reglement graphique _aprés modification
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NOTICE DE PRESENTATION

Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune de Mortagne sur
Sevre

Zonage Avant modification Apres modification Evolution

AUH 213 927 m? 214 037 m? +110 m?

A 10818 470 m? 10 618 360 m? - 110 m?

Effets sur I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP 2 : Rue de I'Industrie_ avant modification
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OAP 2 : Rue de I'Industrie_ apres modification

SITE N°2 : RUE DE L'INDUSTRIE
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Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Reclassement d'environ 110 m? de la zone
A vers la zone AUh.

Orientation d'Aménagement
Programmation (OAP)

et

de

Adaptation du périmetre de I'OAP n°2 «
Rue de lIndustrie » afin de le metire en
cohérence avec le nouveau zonage.
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 6_ Modification du périmetre du secteur UA, sur la commune
de Saint-Malé-du-Bois.

Secteur concerné
Le secteur concerné est situé sur la commune de Saint-Mald-du-Bois.

Il correspond & une propriété dont une partie est actuellement classée en secteur UA
et une autre en zone UP au reglement graphique du PLUIH.

Les parcelles concernées sont les parcelles cadastrées B 1621, 2953 et 1618.
Contexte de la modification

Lors de I'élaboration du PLUH, une partie de cette propriété, appartenant & des
particuliers, a été classée en zone UP, correspondant aux grands sites d’équipements

publics et/ou d'intérét collectif.

Toutefois, ce classement n'est pas adapté, ces parcelles ayant un usage résidentiel
(jardin de la maison d’habitation) et étant situées dans la continuité du secteur UA.

Il est donc nécessaire d'adapter le zonage afin d'assurer une cohérence avec la
réalité du terrain.

Objet de la modification
La modification vise a reclasser environ 597 m? de la zone UP en secteur UA sur les

parcelles cadastrées B 1621, 2953 et 1618, afin d'assurer une cohérence du zonage
avec le reste de la propriété.

Effets sur le reglement graphique

Reéglement graphique _avant modification Reglement graphique _aprés modification
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Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune de Saint Malé du
bois

Zonage Avant modification Apres modification Evolution
uP 43 439 m? 42 842 m? - 597 m?
UA 60 554 m? 61151 m? + 597 m?

Synthése des évolutions

Eléments modifiés VR €IS

Reclassement d'environ 597 m? de la zone
Reglement graphique UP vers la zone UA afin de metire le zonage
en cohérence avec l'usage de la propriété.
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Motif 7 — Correction erreur matérielle - Suppression d’une zone non
aedificandi

Secteur concerné

Le secteur concerné est situé a La Verrie, sur la commune de Chanverrie, le long de
laRD 111.

Il concerne une zone non aedificandi figurant au reglement graphique du PLUIH et
impactant les parcelles cadastrées G 2505, G 2369, G 2368, G 2371 et G 2515.

Contexte de la modification

Lors de I'élaboration du PLUIH, une zone non aedificandi a été instaurée le long de la
RD111.

Or des I'élaboration du PLUIH en 2019, ces parcelles étaient en cours de construction :

Vue aérienne 2019 — Source SIG CCPM

Aujourd’hui, cette zone concerne plusieurs parcelles déja bdaties, dont deux
habitations existantes. Elle ne correspond donc plus a la réalité du terrain et n'a plus
d'utilité.

Il est ainsi proposé de supprimer cette prescription afin de mettre le reglement
graphigue en cohérence avec I'occupation actuelle du site.

Objet de la modification
La modification vise a supprimer la zone non aedificandi présente sur les parcelles

précitées.
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Effets sur le reglement graphique

Reglement graphique avant et apres modification

Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Suppression de la zone non aedificandi sur
les parcelles cadastrées G 2505, G 2369, G
2368, G 2371 et G 2515.
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Motif 8- Transformation des zones AUh dont les opérations
d’aménagement ont débuté ou sont réalisées en UC

Secteur concerné

Les secteurs concernés correspondent a 20 zones AUh réparties sur 9 communes du
Pays de Mortagne.

Ces secteurs ont fait I'objet d’opérations d’aménagement dont les travaux de voirie
primaire sont terminés et les réseaux ont été réalisés. Pour certains secteurs, une
DAACT partielle a également été déposée.

Parmi ces zones, 16 seront entierement reclassées en zone UC (en bleu sur la carte) et
4 seront partiellement reclassées en zone UC, les opérations étant réalisées par
tranches (en jaune sur la carte).

Contexte de la modification

Certaines zones AUh ont fait I'objet d’opérations d’aménagement dont les tfravaux
sont aujourd’hui réalisés ou en cours de réalisation.

Leur classement en zone d urbaniser ne correspond donc plus a la réalité du terrain.
Objet de la modification

La modification consiste & reclasser les zones AUh dont les opérations
d'aménagement ont débuté ou sont réalisées en zone UC. Pour le secteur du chemin
de I'Ouche, une partie de la zone AUh est reclassée en zone Nj. Les OAP des secteurs

entierement réalisés sont supprimées, tandis que celles des secteurs partfiellement
réalisés sont adaptées.

Elle consiste O :
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-reclasser totalement 16 zones AUh en zone UC,
-reclasser partiellement 4 zones AUh en zone UC, en fonction de I'avancement des
tranches d’aménagement,
-supprimer les OAP des secteurs entierement réalisés,
-modifier les OAP des secteurs partiellement réalisés.

Cette évolution permet d'adapter le zonage a I'état d’avancement des opérations
d'aménagement et d'assurer la cohérence du document d'urbanisme avec la réalité

du terrain.

Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune de Saint Malé du

bois

Zonage Avant modification Apres modification Evolution
AUH 985 560 m? 599 122 m? - 386,438 m?
uc 8847 810 m? 9 231 663 m? + 383 853 m?
NJ 221 253 m? 223 838 m? +2 585 m?

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne
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A_ Effets sur le reglement graphique et suppression des Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP) des secteurs entierement réalisés.

A.1_La Gaubretiére_ site 2 : Rue de la petite Vigne « Rue des Moulins »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 13 800m?, a fait I'objet d'une
opération d'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 27 octobre 2023.

Depuis I'approbation du permis d’'aménager, 15 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 26 lofts.

Le secteur est aujourd'hui urbanisé et son classement en zone AUh ne correspond plus
a la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 13 800m? de la zone
AUH en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

[ ﬂf\? £ . .-_._.,, : A w-r
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

LA GAUBRETIERE

SITE N°2 : RUE DE LA PETITE VIGNE - RD2755

CONTEXTE

SLRFACE OFERATIORNELLE
14 hectares

NATUREL ET PAYSABER

Emvirerramant biti pau dan

maisons indivigusies

Prés=nce de

Vigns
Densité -~ 9 legtz/ha

e Petite Vigr= {AD2755)

Cramp qutivé
Haies arbustives et arbres
Fossés

Ahzance 08 nefiat

Vortagne | Fian

EMVIROHNEMENT LREAIM,

sous  forme  paviiannaire
bitiments
dactivités an fare cu cite, ds
I'sutre ot oe 13 rue de i3 Pemte

e accessible dapuis fa rve de

[ 1s

ORIENTATIONS D*AMERAGEMENT ET DE PROCRAMMATION

VOTATION PHASAGE

73 3 18 Ingemants Phass 1
Opérstion densemble
‘Qu deuy Tranches opératonnelies

ORGANISATION / STRUCTURATION
1 Lisison routiére traversants joigrant i3 rue de |3 Fetite Vigne au Mord 3 a rue des Mouling 3 1'Est [Le tracé de
Ia [aimen peut &tre modifé sous rézerve de gerantic ure continuité). Laccks zers rue des Moulinz pour ure sortie

rue o [ Perite Vigne.
2. Presenver les arbresen entrée de wille et consarver les haies sur b2 pourtour du secteus

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF
| ] - 4
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NOTICE DE PRESENTATION

A.2 La Gaubretiére Chemin de I'Ouche

Le secteur du Chemin de I'Ouche, d'une superficie d'environ é 494 m?, avait vocation
a accueilllir la réalisation minimale de deux logements.

Deux permis de construire ont été accordés pour la réalisation de deux maisons
individuelles :

- un premier permis accordé le 30 octobre 2023,
- unsecond permis accordé le 20 juin 2024.

La modification consiste & reclasser les zones AUh dont les opérations
d'aménagement ont débuté ou sont réalisées en zone UC. Elle prévoit, pour le secteur
du Chemin de I'Ouche a La Gaubretiére, le reclassement d'environ 3 909 m? de la
zone AUh en zone UC ainsi que le reclassement d'environ 2 585 m? de la zone AUh en
zone NJ afin de préserver cet espace de parcs et jardins a vocation vivriere.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

Extrait du reglement graphique avant et apres modification.
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

LA GAUBRETIERE

SITE N°4 : CHEMIN DE L'OUCHE

CONTENTE

SURFACE OPERATICNNELLE
03 hectaras

ENVIRDNNEMENT URBAIN,
MATURELET PAYSAGER

A lest, le long du chemen
de  IDuche, prisance  dun
ervironniement bat récent saus
forme pavillonnzire

Densits  ~ 6 logts/hz

Le passage du chemin de IDuche
donnant sur |3 rue Jacoues
Forastar

Accés par Is chemin oo Leuche.
e Feitde largeur

b

§| Preserce  d'un Chitesu 3
proximité du ske

Hazies arbustives =t arbres en
Daroure de site

Présence d'un dénivelé vers ie
nard

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATICN PHASAGE
Fhase 1

Communiuté de Communescu Fans de Momagne | Féan Locald'Urbanisme

2 logements erviron

DREAMISATION /STRUCTURATION

1. Accks rowtier depuws je Chemin de I"Cuche.

2 Basdep 3 rézerverd | son des eaus de plis.
3. Arbresde haut jat 3 présorver

4 Aire de retournemant

AEPRESENTATION SCHEMATIDUE A4 TITRE INDICATIF

sunpegy P o) U | SuBeLopy e Yeg N SeIIALG) 8P SinEULES
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NOTICE DE PRESENTATION

A.3- La Gaubretiere_ Site de Forége « Les hauts de la Salette »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 60 300 m2?, a fait I'objet d'une
opération d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 31 mars 2023.

Depuis I'approbation du permis d'aménager, 27 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 76 lofs.

Le secteur est aujourd'hui urbanisé et son classement en zone AUh ne correspond plus
a la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 60 300 m? de la zone
AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

goe | Plan Local d'Urbanisme

du ays de

de T

LA GAUBRETIERE

SITE N°7 : SITE FOREGE

CONTEXTE

SURFACE OFERATIONNELLE
6.1 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ETPAYSAGER

Ancien  site  industriel en
reconversion.
5ol paliué sur |z portion Est.

Emplecement réservé  pour
I'aménagement d'un carrefour 3
I'entrée Sud du site.

Talus en contrebas

Sentiers de randonnée bordant
le secteur au Nord et & I'Est

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

WOCATION PHASAGE

70 3 84 logements [trois tranches pessibles) Hors phase
Opération d'ensemble 3 |'exceptiond’ flot {5}

ORGAMNISATION / STRUCTURATION

1. Lisison routiere traversante reliant la rue de Iz Salette et Ia rue de |3 Fauconniére. Le trace sers discuté de
maniére & assurer la continuits.

2. Accés pigton.

3. Secteur pouvant &tre axclus de l'opération d'ensemble.

REPRESENTATION SCHEMATIGUE A TITRE INDICATIF

BTGP [E30] UEld | SUBELIOIN S sied NP SSUMIRLCD 3P SNBUNMLALOD
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NOTICE DE PRESENTATION

A-4- Les Landes Genusson_ Rue du Poitou

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 8 278 m?, correspond 4 une ancienne
friche industrielle située en centre-bourg des Landes-Genusson.

Bien que I'activité ait cessé, le site demeure urbanisé et viabilisé. Il bénéficie de
I'ensemble des réseaux nécessaires et s'insere dans un environnement déja bati.

Le secteur est couvert par une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP), dont les objectifs restent adaptés pour accompagner son évolution future.

Dans ce contexte, il est proposé de reclasser environ 8 278 m? de la zone AUh en zone
UC, le secteur étant déja urbanisé et viabilisé. L'OAP est conservée afin de maintenir
les objectifs d'aménagement prévus par le PLUIH.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

Extrait du reglement graphique avant et apres modification
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP maintenue.

Fs.-

dhu Pays de gre | Plan Local d'Urtanisme

da i

LES LANDES-GENUSSON

SITEN"1: RUE DU FOITOU

CONTEXTE

SURFACE OFERATIDNMELLE
0.8 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
MAFURELET PAYSAGER

Cesiteestsituéd|'angle dedeux
rues dans un envronnement
bati composé de pavillons st de
batiments d'sctivites
Densit2 : ™ 8 logtsiha

La site ast uns fricheindustriails
e siteest faclement accessible
par Ia rus du Paitos 2u cud at
par |3 rue du Genéral De Gaulle
|D0755) au notd

Présence  d'un  bdtiment
industriel et de parkings

Présence  dun pavillon =t
d'arores

Relief faible

T. A O&au

0N / STRUCTURATION

NS D'AME T ET OE PROX 10N
PHASAGE
[ Hors phase

rdes accés uniguement depuis la rue du Poitou,

"2Coés uniguement depuis 1a rue du Foitou, regrouper les accés prévus sur la DTS5,

2. Travailler un flot nen impermishilisé, 3 voration de jarding collectis cu privatés ou dazsaces da laisis.

3. Vocation résidentizlie. L'implantation des consructions sera justifiée vis-2vis de la logiue de front biti, soiten

des i 50it, pour un/des [ots contigus, par un retrait de maniérs & progosar une

wariation de rythme.
4. Espaces non imperméabilisés.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF
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NOTICE DE PRESENTATION

A.5 -Les Landes Genusson_ Rue Pasteur « la Métairie 2 »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 10 400 m?, a fait I'objet d'une
opération d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 24 juin 2025 et modifié une fois.

Depuis I'approbation du permis d'aménager, aucun permis de construire n'a encore
été accordé sur ce lotissement comprenant 18 lofs.

Le secteur est aujourd'hui viabilisé et son classement en zone AUh ne correspond plus
a la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 10 400 m? de la zone
AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

LES LANDES-GENUSSON

SITE N°6 : RUE PASTEUR

COMTENTE

SURFACE OPERATIONNELLE
1 heciares

ENVIRDMNERWENT URBAIN
MATUREL ET PATSAGER

Site au coeur du tissu urbain du
lbourg das Landes-Genusion

Intarface entre tissu
jpavillonnaire et zone d'activites
&conomiguss aw Sud.

Projet de czseme su Nord-Ouest
du site.

Reliaf pal

VOCATION

1834 10 logermanty
Cpdration d'énembie

2. Alres da Staticnnamant

& Conzervation oe s haie

NT ET

PHASAGE
Hers phase

CRGANISATION / STRUCTURATION

REPRESENTATION SCHEMATIGUE A TITRE INDICATIF

PROGE, ATION

1. Ualsen routire sraversante reliant |a roe Fasteur i I'Ouest 3 3 074 au Morg, (Le track peut tre discuté tant que
ln zontinuivd de la lisison a1t parante),

L Espace non imparrdabiise dedie 5 |8 geition ded edus de5 reEaUX
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NOTICE DE PRESENTATION

A.6- Les Landes Genusson_ Rue Jean Yole « Le quartier des Oiseaux 3 »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 23 000 m?, a fait I'objet d'une
opération d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 3 novembre 2020 et modifié le 27 mars 2022.

Depuis I'approbation du permis d'aménager, 34 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 34 lofs.

Le secteur est aujourd’hui entierement urbanisé et son classement en zone AUh ne

correspond plus & la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 23 000
m? de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

Extrait du reglement graphique avant et prés modification,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

Commurauté de Communes du Piysde MIrgne | PnLoce 0 Urtanisme

LES LANDES-GENUSSON

SITE N°4: RUE JEAN YOLE

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONMELLE
1.3 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

A lest, wn  envircnnement
| ban récent mouz forme de
lotizzements avec pavillons et

pents jarding
Drensiné .~ 10 logis/ha

Site enconmnuré ouest du bourg
des Landes-Genussan

Site acresshile depuis ©
la ru= des Aloustie: & l'sat
' Etlarusjean Yode [RDVZ}au mud

Hzie arbustive haute etarbres |
‘ongde 3 R072 passant ausud

cramg sgricole
Absence de hais, impact visusl

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION PHASAGE

a2 435 logements. Fhaza 1
Oparation diensemble
Qu deux tranches opmtionnellz:

CRSANIBATION / ITRUCTURATION

1 LISIS0ns mumEenes raversantes reliant la rus bordart Popéranon & FEST &1 2 vorle de desserts de 13 premiére
trancha da fopértion cu Quartior des Ciseaux au Hord. [La tracé peut dtre discutd tant qua la continuitd das
liz1s0ns est garante).

REPRESENTATION SCHEMATIGUE A TITRE INDICATIF

st op
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NOTICE DE PRESENTATION

A.7- Les landes Genusson_ La Pépiniére « la Pommeraie »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 22 600 m?, a fait I'objet d'une
opération d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accorde le 23 mai 2023 et modifie une fois.

Depuis I'approbation du permis d’'aménager, 31 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 41 lofs.

Le secteur est aujourd'hui urbanisé et son classement en zone AUh ne correspond plus
a la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 22 600 m? de la zone
AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

| Plan Local d'Urbanisme

Pays de

deC

LES LANDES-GENUSSON

SITE N°7 : LA PEPINIERE

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE
2.3 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

Contsxte urbain dense

Site de transition entre le tisu
ancien du cente-bourg et le
tissu pavillonnaire plus récens.

Ancisn site des établizsements
Warchand [pépiniériste).

Emplacement réserve au Suddu
site pour permettre 'accés.

Relisf faible.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION

55345 logements
Ogération d'enzemble
Jusqu'a trois tranches opértionnelles possibles

PHASAGE
Hors phase

ORGANISATION / STRUCTURATION

1. Lizison routiers traversante reliant larue de Judés au Mard-Duest 2 |l rue de |z Fontaine au Sud. Letrace pourra
&tre discuté tant que |a continuité est assurés.

BB P [E20] B | SuBepio Sp Shed Np SSUMLLLGT 3D SINELNWALD Y
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NOTICE DE PRESENTATION

A.8-Saint Aubin des Ormeaux_ Rue des Roseaux

Le secteur de la rue des Roseaux d'une superficie d'environ 4 440 m?, avait vocation a
accuelllir la réalisation de quatre logements.

A ce jour, frois logements ont déja été réalisés.
Le secteur étant aujourd'hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne

correspond plus d la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 4 440
m? de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

Extrait du reglement graphique avant et apres modification,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

SAINT-AUBIN-DES-ORMEAUX

SITE N°1: RUE DES ROSEAUX

CONTEXTE

SURFACE OPERATIOMNELLE
0.4 hectares

ENVIROMMEMENT URBAIN,
MATUREL £ET PAYSAGER

Site situé au nord du stade dans
un environnement bt récent
compesé de pavillons situés non
lcin de |a voie

Au sud du site, un bati plus
ancien, implarté le long de Iz
vaie

Densité : ~ 12 logts/ha

As nord du bourg ce site est
fecilement accessible

Le site est situé 3 langle
dzla rue des Reseaux
et de ls rue de ls Fonteine

| Plan Local d'Urbanisme

Ezpace zgri
Haie arbusty

L3

Relief faible|

Pays de

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE FROGRAMMATION

VOCATION PHASAGE

4 logements minimum Phaze 1

ORGANISATION / STRUCTURATION
1. Ligne électrique 3 haute tensicn aérienne, i enterrer ou 3 déplacer.
2. Conserver la haie.

1 e C

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF

p shed np

SUSWEGH) P 3] LB | Sl
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NOTICE DE PRESENTATION

A.9-Saint Laurent sur sévre_ La Montagne

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 31 300 m? a fait I'objet d'une
opération d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 29 juillet 2020 et modifié a trois reprises.

Depuis I'approbation du permis d’aménager, 29 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 31 lofs.

Le secteur étant aujourd'hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne

correspond plus & la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 31 300
m?2 de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

SAINT-LAURENT-SUR-SEVRE

SITEN°3 : LA MONTAGNE

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE
3.2 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
MATUREL ET PAYSAGER

Site en lisiere du bourg a
proimité du pezsege de o
S&yre Nantaise.

Pairts de vue a qualifier depuis
le =ite sur le bourg de Saint-
Laurent-sur-sévre.

Boizements et ripisylve
protégée par un Espace Boizé
Clazzé & conserver au Nord du

2

secteur
=2
=
r
2
B
3
‘% ORIENTATIONS D", 3 T ET DE PRO TION
§ VOCATION PHASAGE ﬁi
x % Phase 1
553 70 logements
Opération d'ensemble [jusqu'a 3 tranches possibles)
= ORSANISATION [ STRUCTURATION
3 1. Accés routier depuis le passage existant ménage dans le mur.
2. Liaison pié menant awx d i atala Sévre
3. Liaison piétonne vers fe Fol'Art.
4. Préserver les points de vue dans les choix d'amenagement.
8 5. Fré: la vége aux abords immédi tewr.

6. Conserver le mur existant.

RE?RESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF
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NOTICE DE PRESENTATION

A.10-Saint Martin de Tilleuls _ Le Vrignon 6 et 7

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 31 300 m?, a fait I'objet de deux
opérations d’aménagement dont les tfravaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager du lotissement du Vrignon 6 a été accordé le 5 décembre 2019
et modifié une fois. Depuis I'approbation du permis d’aménager, 28 permis de
construire ont déja été accordés sur ce lotissement comprenant 28 lofts.

Le permis d’aménager du lotissement du Vrignon 7 a été accordé le 7 aolt 2024 et
modifié a frois reprises. Depuis I'approbation du permis d’aménager, 18 permis de
construire ont déja été accordés sur ce lotissement comprenant 22 lofs.

Le secteur étant aujourd'hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne
correspond plus ¢ la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 31 300
m? de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

f

Commanatté de Communies du Pavede Moragne | Flan Local o Urkanisme

SAINT-MARTIN-DES-TILLEULS

SITEN'5: LE VRIGNON

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE
3.0hecmares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

U zits situé 2 'entrée ducentre-
bourg, majortairement entoure
de chemnp: agricoes

A lousst, un lotsement récent
composé de pavillons

Le long de |a RD72, des maisons
des années 70/80

Densité : ~ 15 logts/ha

Un accés donnant sur la RD72
est possible. Celui-ci est compris
antre deux bitis

Cnamps agriczles

Haies arbustises en bordure de
site

Proximité du ruiszeau Le Yrignon

Terrain en feible pente vers e

nard

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET OF F 100
VOCATION FHASAGE
453 50 logements Phas=1

‘Opération densembie (jusqu'a Trols ranches possibles)

DRGANISATION j STRUCTURATION

1. ACCES rouners -] Ligisan Acréer, relant @ minima |3 voirie d2 Mopératon Vignon
1 au Nord-Ouest & la rue des Rosiers. Le racd peut éue discuté tant gue I3 lizison est assurde.

1'. Vigie en sens unique 3 utilizer 2n zecond recours £n tenant compte des problématiques de visibilité sur i AD.
2. ligne électrique a havte tension aérienne, & enterrer.

3. Sectour résidenticl da phus forte densitd, plus proche du bourg.

4. Préservation de Ia haie, qui pourra Stre excepti perée paur ia
5. Bas de pentz naturels 3 présarver de l'imperméabilsation. Ils pourrent dtre aménagés pour |a gestion des
résaaux et notamment des eaux de pluie.

du réseau

AEPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF
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MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 53



NOTICE DE PRESENTATION

A.11- Tiffauges _ Tout Vents « Les Cordes »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 8 772 m?, a fait I'objet d'une opération
d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 30 juillet 2021 et modifié a deux reprises.

Depuis I'approbation du permis d'aménager, 14 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 14 lofs.

Le secteur étant aujourd’hui largement urbanisé, son classement en zone AUh ne
correspond plus a la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 8 772
m? de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

Extrait du reglement graphique avant et apres modification,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

gne | Plan Local d Urbanisme

Paysde

de Ct

TIFFAUGES

SITE N°2: TOUT VENT

CONTEXTE

EURFACE OPERATIONMELLE
0.9 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
MATUREL ET PAYSAGER

= Espace interstiie entre deux
opérations de lotissement.

Déclivité vers FOuest etle Nerd du
iite,

ORIENTATIONS DEAMEN. T ET DE PRO ATIOM
VOCATION PHASAGE

14 5 1€ logemants Phase 1

Opératon densemble

ORGANISATION / STRUCTURATION

1. Accés routier intien d" en

2. Foin: de vue 3 menager.

3. Franges du secteur 3 préserver en fimitant leur imperméabilisation. Elles pourront &tre affectées 3 des usages
de jardins privatifs, d'espaces 0N des réseaux et des eaux pluvises.

‘4. Arbras 3 consarver.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF

SussEqn P [E30] LBy | siBeLioW| 5p shed NP SSUNWARCD) 2P $1MEULLAIOD)

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 55



NOTICE DE PRESENTATION

A.12- Treize-Vents _ La Cité des genéts

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 9 158 m?, a fait I'objet d’'une opération
d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accorde le 26 octobre 2023 et modifie une fois.
Depuis I'approbation du permis d'aménager, 8 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 13 lofts.

Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne
correspond plus d la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 9 158
m? de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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Commuanauné de Communes du Pays de Monagne | Plan Losal d'Urbankme

NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

TREIZE-VENTS

SITE N°2 : CITE DES GENETS

CONTEXTE

E OPERATIONMELLE
0.8 hectares

ENVIROMNEMENT URBAIN,
MATUREL ET PAYSAGER

L'envimnnemen: t bSti rcent est

composé de pavillons individuals

W implartés non loin de |z voie et
o avec jerdins & I'arrigre

Densité : ~ 10 logts/ha

Ce site est sHué 3 proximité
directe de I'espace culturel Lucie
Mzcquart

D sccés possisle: ©

dans la Cité dos Gendts

et parla Chemin de Moison

Frairie

Arares notamment au niveau de
la DoTdure cuest du site

La rue de la Cité des Genéts est

situde en contre-bas du sive [cof
proto nti)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION PRASAGE
8312 logaments. Hars phase

Opération d'ensemble

VOCATION ORGANSATION / STRUCTURATION

Rasidentelic (individuall — \joiria routidre
5als en bas de pente et en limite de sectaur non archcizlisés

Arbre 3 conserver

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF
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NOTICE DE PRESENTATION

A.13- Chanverrie_ Chambretaud _ Rue du bocage

Le secteur concerné d'une superficie d'environ é 261 m?, a fait I'objet d’'une opération
d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 29 octobre 2021.

Depuis I'approbation du permis d'aménager, 7 permis de construire ont déja été
accordés sur ce lotissement comprenant 8 lots.

Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne
correspond plus a la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 6 261
m? de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

CHAMBRETAUD (CHANVERRIE)

SITE N°3: RUE DU BOCAGE

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE
0,5 hectares

LOCALISATION
Franges urtaines du Dourg

Emplacement réserve bordant le
zud de la parcells pour k2 réalization
d'un emeénzgement piston.

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER
Habitt pavillonnaine

Existence ce maisons individusles
en berdure du site

Densitd alentours : ~ @ logty'he

Accés au site depuis la rue du
Bocage menant au centr=-bourg
lenwiron 300 métres]

Prairic humide an contrabas

Pente vers le Sud

Communauté de Communes du Pays de Mortagne | Plas Local d*Udsinisme

ORIENTATIONS D! 3 T ET DEPRO ATION

ORGANISATION / STRUCTURATION VOCATION

1. ¥olrie traversante, s'accrochant & 'Ouss sur lz voie de dessete de &3 10 logement:
I'opératicon “Jardins de fa Garenne" et 2 'Est sur la rue du Bocage. (Letrace Opération d'ensemble
de la voirie paut tre discuté tart quela cortinuit? est maintenue].

2. Contiruité pigtonne entre l'accés Duest et le thalweg. [Le tracé de |z PHASAGE

limizon peut &tre discutd tant que la
pour prévoir le raccordement avec I'smplacement réserveé prévu par lz
communz au Sud decs secteur]

3. Conserver les boisements existants.

4. Frévaoir 'enterremant des lignes 2 haute tznsion.

5. Conserver |z dominanie naturelle des bas ce pents, réserves 3 Iz
circulation des réseaux et 3 la gestion des ezux pluviales.

Hors phase

REPRESENTATION SCHEMATICUE A TITRE INDICATIF

suruEln p B30 Wi | SBeliopy 3p tied Np SSUNUALC) 3P FIFRLALILOY
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NOTICE DE PRESENTATION

A.14- Chanverrie_ Chambretaud _ La Longére « La Logette2 »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 8 180 m?, a fait I'objet d’'une opération
d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 6 juillet 2022 et modifié une fois.

A ce jour, 13 permis de construire ont été accordés sur ce lofissement comprenant 13
lots.

Le secteur est aujourd’hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne
correspond plus d la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 8 180
m? de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

Extrait du reglement graphique avant et apres modification,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

b

Communautd de Communes du Pays de Monagne | Plan Lose dUsbanime

CHAMBRETAUD (CHANVERRIE]

SITE N°4: LA LONGERE

CONTEXTE

SURFACE OFERATIONNELLE
08 hectaras.

ENVIRDMNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

Habiat pavillonnaire

Operation  récerte  au  Nord
compranant des maisons
ndwicueles
Dersits - > 12 logts'ha

e paszaps d= iz rue o iz Longare

Demerte fadlement enviszgeabls
depuis Iz rue de la Lomgire au
Nord-est

Haie arbustive berdant Iz limiz
Ward du site.

Praiie
/mplantaton du ST sur un poINT.
haut, relief versle Sud.

ORIENTATIONS D'A

T ETDE PRO! TION

ORGANISATION / STRUCTURATION
1. Accés & |Est depuiz |a voie de desserte de ‘opération "Lz Longére” au

VOCATION

Mord. [Le tracé de Iz voiie peut &tre discuté tant gue fa i est
maintenue)

2. Plantation d'une fisiérs végétale composse d'essances adaptées aux
gualizés du sal. Ls hauteur de celle-ci pourra varier.

3. Lisibre végdrale,

4. Plantation d'arbres ponctuant |z frange Sud pour ameliorer le confort
d'été des constructions.

5. Conserver fa dominante naturelle des bas de pente, réservés a |z
circulation des réseaux et 2 lz gestion des eaux pluviales.

REPRESENTATION SCHEMATIGUE A TITRE INDICATIE

5311 logaments
Opération d

PHASAGE
Fhase 2

N 3P sheg np

SWSUBG) P E20] LBl |
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NOTICE DE PRESENTATION

A.15- Chanverrie_La Verrie _ Rue des écoles « Les Bons enfants »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 4 126 m?, a fait I'objet d'une opération
d’aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 24 mars 2025.

A ce jour, deux permis de construire ont été accordés sur ce lotissement pour la
réalisation de 19 logements au total.

Le secteur est aujourd’'hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne
correspond plus & la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 4 126m?
de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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Comma rauté de Communes du Paysde Martigne | Plan Locald Urbanisse

NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

LA VERRIE

SITE N°4 : RUE DES ECOLES
CONTEKTE

SURFACE OPERATIONHELLE
10hecares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
MATUREL ET PAY3ACER

Uenwiranramant biti est
compezé de maizons de feubourg
etde bitments dactiite:

Densité « ~ & logrs/na

Le site est accassible dapuis -
& rue Saine-Marie
etlz rue des Eoales

. Prowimité de commerces (moins
de S0m|

Prasance d'ure voio do dessarta 3
lintérieur du sit2

s présance d'un  bitment
d'sctivite= vacant

Farkings

Présences d'arbres

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION PHASAGE
20 & 25 logements Hars phase
Opération d'ensemble

Deux tranches possibles

ORGAMISATION / STRUCTURATION

1. Lisison routiére traversante reliant a rue des Bons Enfants et la rue des Ecoles. Le tracé sera discuté de maniére
& assurer |a continuite.

2. Traversée piétonne.

3. Sous-secteur 3 dominante résidentielle, de plus forte densité,

4. Conservation de la haie.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF
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NOTICE DE PRESENTATION

A.16- Chanverrie_La Verrie _La Roche Molive 3

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 23 500 m?2, a fait I'objet d'une
opération d’'aménagement dont les travaux de viabilisation sont aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 28 septembre 2022.

A ce jour, 35 permis de construire ont déjd été accordés sur ce lotfissement
comprenant 35 lots ainsi qu'un Tlot destiné a la réalisation de 50 logements au total.

Le secteur est aujourd’'hui largement urbanisé et son classement en zone AUh ne

correspond plus & la réalité du terrain. Il est donc proposé de reclasser environ 23 500
m?2 de la zone AUh en zone UC.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de I'OAP avant suppression.

LA VERRIE

SITE N°9 : LA ROCHE MOLIVE

CONTEXTE

SURFACE DFERATICNMELLE
23 hectares

ENVIRONNEMEINT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

Situd &last du bourg de La Varris,
Penwironnament de oo site ast
agricole et raturel

Densite : = 10 logrs/ha

Frolengement du programme de
logements de La foche Molve.
Co sits niest actusilemant pas
en fien svec un autre secteur
d'habitation et seul des chemins
non vizbilises le desservent.
Situé en milleu agricols sans &re
tetalement borde par une haie.
e site peut avoir unimpact visue!
flart sur le paysags

Champ agricole
Haie arbustive au sud

A l'oguest, e ruismess des
Amoureties  proximits

Communalee de Communes du Pavs de Moragne | Pln Lol o Libenisme

oA ET D TION
VOCATIOHR FHASAGE

45 & 55 logernents Praze 2

Opémtion d'ensemble

‘Ou deux tranches opdrationnalles

ORGANISATION / STRUCTURATION

1- Lin=on routiers inscrite dans | de a voirie de 'opémtion de la Roche-Malive au
Sud-Ezt ot dans o prolongemant du tracd de princips [ Flan d } 3u Mord da l'oparat:

1 - Consarvahon oe 13 haie sxctants.

3 - Sous-seciEur 3 de plus

4 - Ligne dlectrigus aérianpe 3 haute tansion, § antermer

REFAESENTATION SCHEMATY {UE A TITRE INDICATIF

St B FST U | SECLS Y S SR FE SRS 9P PSS
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NOTICE DE PRESENTATION

B- Effets sur le reglement graphique et modification des Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP) des secteurs partiellement réalisés

B.1_ Mortagne-sur-Sévre — Rue de I'Industrie « Le Chaintreau »

Le secteur concerné d'une superficie d'environ 72 400 m?, a fait I'objet, sur une partie
du site, de deux opérations d'aménagement dont les fravaux de viabilisation sont
aujourd’hui réalisés.

Les permis d’aménager du Chainfreau 1 et du Chaintreau 2 ont été accordés le 13
mars 2025.

Le Ioﬂssgmen’r du Chaintreau 1 comprend 28 lots et celui du Chaintreau 2 comprend
12 lotfs. A ce jour, aucun permis de construire n’a encore été accordé.

L'opération étant réalisée par franches, une partie du secteur est aujourd’hui
viabilisée tandis qu'une autre demeure a urbaniser.

Il est donc proposé de reclasser environ 25 500 m? en zone UC, correspondant aux
parties viabilisées, tout en maintenant environ 46 900 m? en zone AUh afin de
permetitre la poursuite de I'urbanisation du secteur.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

WAL -

o
>
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de la page 1 de I'OAP modifiée, les

autres pages n'ayant pas été modifiées.

MORTAGNE-SUR-SEVRE

SITEN"2 : RUE DE L'INDUSTRIE

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE
1.2 hectares

ENVIRDNNEMENT URBAIN,
MATUREL ET PAYSAGER

Envinonnemsnt bat  medsst,
bobments  diactites, haobitat
pEvilcnnaire reistivement ozns
&t hebitet collect?

Densite =™ 45 lagts/ha

Ce site ezt facilement sccessibie
depuis :

larue de la Caillztannerie
farwe de Uindusirie

tmrue de lertizanat

et Favenus du Chaintresy

= prand site =5t compose oe
bdtiments indurtrisi

Farkings

Fdmisons indiviguelles
Immaubies 8" habitatian

Ombre portee gy chiteaw d'esu

Carnminaute de Communes du Py de Martagne | PlanLocal

MORTAGNE-SUR-SEVRE

SITE N°2 : RUE DE L'INDUSTRIE

CONTEXTE

SURFACE OFERATIOHNELLE
7.2 hecares

ENVIRONNEMENT URSAIN,
MNATUREL ET PAYSAGER

Enwvironnement  bdt mélant
bitiments d'sctuités, habitat
aire reialivement dense

e sitz est facilerrent accessible
depuis -

Lz rue de |z Cailletonnerie

Lz rue de I'Industrie

La rue de 'artisanat
EtI'svenus du Chzintresu

Y| Ce grand sits ezt compeze de

Immeublesd'habiation

Ombre poriee du charssu d'eau
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NOTICE DE PRESENTATION

B.2_ Mortagne-sur-Sévre - L'Eco-quartier du Plessis « Le Plessis 2 et 3 »

Le secteur concerné, d'une superficie d'environ 141 400 m?, a fait I'objet, sur une partie
du site, de deux opérations d’aménagement dont les fravaux de viabilisation sont
aujourd’hui réalisés.

Les permis d'aménager du Plessis 2 et du Plessis 3 ont été accordés respectivement le
30 avril 2020 et le 9 septembre 2024. Le permis d’aménager du Plessis 2 a fait I'objet
de deux modifications.

Le lotissement du Plessis 2 comprend 63 lots, dont 47 ont déja fait I'objet d’un permis
de construire. Le lotissement du Plessis 3 comprend 26 lots, dont 1 a déja fait I'objet
d'un permis de construire.

L'opération étant réalisée par franches, une partie du secteur est aujourd’hui
urbanisée, tandis qu’'un autre reste a viabiliser.

Il est donc proposé de reclasser environ 55 100 m? en zone UC, correspondant aux
parties urbanisées, tout en maintenant environ 86 300 m? en zone AUh afin de
permettre la poursuite de I'urbanisation du secteur.

@ aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

S
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de la page 1 de I'OAP modifiée, les autres pages n’ayant pas été modifiées.

CammuUnAUTE de Communes du Pays de Mortegne | Plan Loes]

MORTAGNE-SUR-SEVRE

SITE N°3 : L'ECO-QUARTIER DU PLESSIS

SURFACE OPERATIONMELLE
14.1 hectares

ENVIROMNNEMENT UREAIN,
MATUREL ET PAYSAGER

Au nord, un ervircnnement
bti sous forme de lotissament
pavillonnaire

Ce grand site 231 majoritairament
borde par dez champs agricoles

Densité :™ 14 logts/ha

Le site est sccessible depuis -

la ruz de 1z Cadaligre

etz ruz du bocage

Des chemins ruraux traversant le
site:

Présence de haiss arbustives]
basses et d'arbres en bordure.

Faible pente vers fe nord

Avant modification

Abrés modificoﬁon

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne

munauté de Commurnes du Pays de Mortapns | Plan Local

MORTAGNE-SUR-SEVRE

SITE N°3 : 'ECO-QUARTIER DU PLESSIS

EURFACE OPERATIGNNELLE
14.1 hectares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

Au nord, un  envircnnement
bati sous forme de lotizsement
pavillonnaire

e grand site est majoritsirameant
baordé par des champs agricoles
Denzits : ~ 14 logts/he

Lz ste est socessible depuis -

13 rue de Iz Cadolire

&t la rue du borsge

Des chemins neraus traversant le
site

Présence de haiss arbustives
basses et d'arbres en bordure

Faible pente vers le nord
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NOTICE DE PRESENTATION

B.3_ Saint Aubin des Ormeaux - Rue de la Bernardiére « la Bernardiére 3 »

Le secteur concerné, d'une superficie d'environ 38 600 m?, a fait I'objet, sur une partie
du site, d'une opération d’aménagement dont les fravaux de viabilisation sont
aujourd’hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 23 juin 2020 et modifié une fois.

Le lotissement comprend 43 lots. A ce jour, 37 permis de construire ont déja été
accordés.

L'opération étant réalisée par franches, une partie du secteur est aujourd’hui
viabilisée tandis qu'une autre demeure & urbaniser.

Il est donc proposé de reclasser environ 26 800 m? en zone UC, correspondant aux

parties viabilisées, tout en maintenant environ 11 800 m? en zone AUh afin de
permetire la poursuite de l'urbanisation du secteur.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

i o3 o
Extrait du reglement graphique avant et apres modification,
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de la page 1 de I'OAP modifiée, les autres pages n’ayant pas été modifiées.

SAINT-AUBIN-DES-ORMEAUX

SITE N°3 : RUE DE LA BERNARDIERE

CONTEXTE

SURFACE OPERATIONNELLE
3.9 hactares

ENVIRONNEMENT URBAIN,
MATUREL ET PAYSAGER

Un environnement biti composs
de pavilons et de biatiments
d'actvités & l'sst.

Densité - ~ 10 logts/ha

Ce site de grande taille, situé 2
I'est du bourg, est facilement
accessible depuis -

la rue de Iz Bernadiere
&t une rue non viabilisée au sud

| Plan Local d'Urbanisme

Sender au Sud du site

Ly

Champs cultivés

Hautes haies arbustives et

SAINT-AUBIN-DES-ORMEAUX

du Parys de

SITE N°3 : RUE DE LA BERNARDIERE

CONTEXTE

de T

SURFACE OPERATIONNELLE
3.9 hectares

Avant modification

ENVIRONNEMENT URBAIN,
MNATUREL ET PAYSAGER

Un emvironnemant biti composé
de pavillons et de batiments
d'activitds 2 'ast.

Densité ™~ 10 logtsha

Ce site de grande taille, situe 3
I'est du bourg est facilement
zrcessible depuis -

larue de 1z Bernadie

etune rue non visbilisée au sud

Sentier au fud du site
champs cultivés

Hautes hales arbustives =t arbres

nunautd de Communes du Pays de Mostagae | Plan Local

Abrés modiification
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NOTICE DE PRESENTATION

B.4 Chanverrie_la Verrie_ La Roche Molive « Defois »

Le secteur concerné, d'une superficie d'environ 32 929 m?, a fait I'objet, sur une partie
du site, d'une opération d'aménagement dont les fravaux de viabilisation sont
aujourd'hui réalisés.

Le permis d’aménager a été accordé le 19 septembre 2022 et modifié une fois.

Le lofissement comprend 3 lots. A ce jour, 3 permis de construire ont déja été
accordes.

L'opération étant réalisée par tfranches, une partie du secteur est aujourd’hui
urbanisée tandis qu'une autre demeure G urbaniser.

Il est donc proposé de reclasser environ 3 129 m? en zone UC, correspondant a la
partie urbanisée, tout en maintenant environ 29 800 m? en zone AUh afin de permetire
la poursuite de l'urbanisation du secteur.

Vue aérienne du secteur en 2025 et photographie du site en mai 2026,

L3
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NOTICE DE PRESENTATION

Extrait de la page 1 de I'OAP modifiée, les autres pages n’ayant pas été modifiées.

LA VERRIE

SITE N°8 : LA ROCHE MOLIVE

CONTEXTE

3.4 hectares

AU nord,  présence

agricoles
Densité - ™~ 10 logis/ha

f:

‘de la werrie par |3 RD117

I'svenue Wictor Hugo
etlaRD111

passage-piéton, ...
Chamips agricoles
Prézence de roches

Frésance d'une mare

SURFACE OPERATIONMELLE

ENVIRONMNEMENT URBAIN,
NATUREL ET PAYSAGER

environnemant biti récent sous
forme de pavillons individuels

Au sud, la présence de bitiments

‘e site est relié au centre-bourg

Le site est accessibles depuis -

Des  amenzgement  récents
sont présents : larges trottoirs,

d'un

Espace boisé en bo

Cammunaté de Communes du Pays de Mortagne | Fian Local dUrbanisime

Avant modification

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

YOCATION PHASAGE

&5 4 68 logements Phase 1
oCpération d'ensemble i Mexception de (5]
Jusqu'a trois tranches opérationnelles possibles

ORGAMNISATION / STRUCTURATION

1 - Accas depuis la premiére tranche de l'opération de la Roche-Molive

2 - Retrait vis-3-vis de la voirie pour préserver |a lisibilité du grand paysage.

3 - Liaison piétonne connectant le sectaur de projet avec le reste du quartier de La Roche Molive. Le tracé sera
discuté de maniére 3 assurer la continuité de la liason.

4- Sous-secteur a dominante résidentielle de plus forte densité.

% gt iy

& - Projet en cours 3 intégrer dans I ﬂy‘namiqne de projet d'ensemble.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF

Apres modification
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NOTICE DE PRESENTATION

Bilan des surfaces concernées par le reclassement des secteurs AUh

Rue de la

) . 13 800 13 800 13 800
Petite Vighe
Gaubretiere Chelmln de 6 494 3909 0 585 6 494
'Ouche
Le Forege 60 300 60 300 60 300
Rue du 8278 8278 8278
Poitou
La Mefo'”; 10 400 10 400 10 400
Landes n
Genusson Le Quartier
des Oiseaux 23 000 23 000 23 000
3
La
. 22 600 22 600 22 600
Pommeraie
St Aubin des Rue des 4 440 4 440 4 440
Ormeaux Roseaux
3t Laurent sur La 31 300 31 300 31 300
Sevre Montagne
S.’r Martin des le Vrignon é 31 300 31 300 31 300
Tilleuls et7
Tiffauges Les Cordes 8772 8772 8772
Treize-Vents La Cite dAeS 9 158 9158 9 158
genéts
Rue du 6 261 6 261 6261
Boccage
La Logette 2 8 180 8 180 8 180
Chanverrie Les Bons 4126 4126 4126
enfants
La Roche 23 500 23 500 23 500
Molive 3
Le
Mortagne-sur- |  Chaintreau 25000 25000 25000
Sevre L& Plessis 2 55 100 55 100 55 100
et3
st Aubin des La
Bernardiére 26 800 26 800 26 800
Ormeaux 3
Chanverrie Defois 3129 3129 3129
Total 381 938 379 353 2 585 381 938
MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 74




NOTICE DE PRESENTATION

Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Reclassement de secteurs entierement urbanisés
de la zone AUh vers la zone UC. Reclassement
d'environ 2 585 m? en zone N;j sur le secteur du
Chemin de I'Ouche a La Gaubretiere. Maintien de
secteurs en zone AUh lorsque les opérations
d'aménagement sont en cours de réalisation.

Orientation d'’Aménagement et
Programmation (OAP)

Suppression des OAP des secteurs enfierement
urbanisés et adaptation des OAP des secteurs
partiellement réalisés afin de tenir compte de
I'état d'avancement des opérations
d'aménagement.
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Motif 9- Modification du reglement écrit du secteur AUe.
Secteur Concerné

Le secteur concerné correspond aux zones classées AUe au PLUIH, destinées a
I'accueil d'activités économiques.

Ces zones correspondent a des secteurs immédiatement constructibles, destinés &
I'installation de nouvelles activités économiques.
Contexte de la modification

Les zones AUe ont vocation a accueillir des activités économiques, dans le respect
des dispositions du reglement du PLUIH.

Le reglement actuel ne prévoit pas la possibilité de stockage de déchets inertes, alors
que ce type d’activité est compatible avec la vocation de ces zones, des lors qu'l
s'agit de matériaux non polluants (terres, gravats, béton, céramiques...).

Dans ce contexte, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement afin d’adapter
les possibilités d’occupation du sol aux besoins identifiés sur le territoire.

Objet de la modification

La modification vise & autoriser le stockage de déchets inertes en zone AUe,
uniquement par une modification du reglement écrit
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Effet sur le reglement écrit

Reglement écrit _avant et apres modification

i
1.1 | LE SECTEUR AUE

NB : Les régles ci-dessous complétent les dispositions générales applicables & 'ensemble des
zones [of. titre [). Elles sont également compiémentaires vis-g-vis des servitudes dutilité
publigue annexées au PLUIN, et notamment du Plan de Prévention des Risgues d'inendation de
ia 5évre Nantoise.

Le sscteur AUE correspond & des zonss immediatement constructioles. Cs secteur sst desting 3
linztallation de nouvelles activités Sconomigues || comprand plusizurs sous-sacteurs

- AUEy, correspondant aux zones d activités « vitrines = 3 urbanizar

ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
X : Occupations et utilisations du sol interdites

V* 1 Occupations et utilisations du sol zutorisées sous conditions
Lz ou les condition(s) sont précisees pour chague destination concernes par cette disposition.

Tout ce gui n'est pas interdit (X} ouw autorisé sous condition(s) {V*) est autorisé (occupations et
utilizations du sal marquéss par |z symbolz V ou non).

Les locaux accesscires (cf. la definition en annexe] des activités Sconomiques autorisees sont de fait
autorisés [y compris les show-rooms, etc.) dans la mesure ol leur surface de plancher est inférieure &
30% de Femprise au sol de la construction principale auxguels ils apportent une fonction accezzoire.

Les destingtions et leurs sous-destinations sont definies en annexe.

o

HABTATION Keébargemant tourstiqus. X
Lagement X [ X
Hébeargement X W Vigilance sur FintSsration urbsine st payssgere
COMMERCE ET ACTIWITF DE SERMICE EOUIPEMENTS 0’| NTERET COLLECTIF £T SERVICES PUSLES
Artisanat et cammerce die détail ¥ Lacamt Apubb det R v
Reestauration v 1 ST T e~ =
mssimids
Commerce de gros W
o Ll 1 et d"action sodale X
Activités de services ol s effectus Faccueil d'une clisntéle X
Salles e art ot da spactacies [
ik it hitelier X
e ' Equipemznts sportifs [
Aures S0l EMENTS Fecevant du pubiic v
NUTRES ACTIVITES DES EECTEURS SECOMDARE DU TEATIARE
79
Industrie w
Entropts w
Burssu v
Cenire de corgrés 2t d'exposition X

Ve Vigl i

2 Progets da construction dant Famprise 3u sol erdda et supéricure ou dgale 3 1000 m

W¥ Projets d= construction domt Femprize au sol crégs ast inferiewrs 3 1000 m*

FXPLOIFATION ASHO0LE &1 FORELTIEEF

Exploitation agricole v

v cunac & Erigl 3gmoiz agréde.

Exploitstion forastiars X

._Qﬁii:mmmn USASES DU 50L RESLEMENTES

L ique du camping i Enagés cet efiet X
L'hebergement de plein ar X
L85 3fou Bmants 81 exhEUsTemants e sl v
Lez carriaras. X
Le stoCkage deal:heﬁ et m%la.n dem:sa 12 revaiorsanion ou dans. x
& C30re 02 projets mutualisss
i PPETTEE TERTIET, -
notamment las suiveurs soi
Ul Vigl [ rh
W2 Lac i serturs der construchans
dont 1 25T & Mise &insl QUE SUT [EUrs Snneses.
&0
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1ll.1 | LE SECTEUR AUE Hébergement aurstizue X

Cinéma X

NB : Les régles ci-dessous complétent ies dispositions générales applicables a 'ensemble des ¥ikiglianes sirinthgeation Lrkaid ot pagesghos

zones (¢f titre I). Elies sont égal comp ires vis-0-vis des servitudes d'utilité EQUIPEMENTS D TERFT COLLECTIF ET SERVICES FUBLIES
publigue annexées au PLUIH, et notamment du Plan de Prévention des Risques d'inondation de Locat e bureaintaceusillant di public des adniinistrstions publiques et 5
la Sévre Nantaise. auslemilie
a et d i publligues st
Le secteur AUE correspond @ des zones i 3 constructi Ce secteur est desting @ arilllis v
I ion de 1l Tivités &ci il comprend plusieurs sous-tecteurs :
Ef i ey if de santé et & acti iale X
- AUEv, correspondint sux zones d'sctivités « vitrings » 3 urbaniser
Salles dart et de spectacles X
Equipements sportifs v
ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES -
Autres dguipements recevant du public v

SRR

DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L Irduistrie W
X Occupetions et utilisstions du sal interda Entrepits v
Bureal v
V' : Oecupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
L ot o sont précisées pour chagque L 3 e par cette Centre de cangrés et dexpasition X
. 2 i I P T 5 W yighance sur Fintdgration uehame &1 payagire
Tout ce qui n'est pas interdit (X] ou sous dition{s) (V*) est {oee et
ot sl ées par la symbole V ou non) Vi Projets de o dont l'emiptlse Al sol crdge eat supdr dgale & 1000 v
V¥ Projets de construction doat I'emprise au sof créde sst nféreus § 1000w
Les locaux (cf. Ia définition en | des ités & i sont de fait :
autorisés {y compris les show-rooms, etc.) dans la mesure ol leur surface de plancher est inférieure 3 e e R
30% de I'emprize 2u scl de la construction principale auxquels ils apportent uns fonction accesscire. Exploitation agricale | v
Les i etleurs i sont définies en onnexe. VO nstafistion ' une canperative d'utilisation de matesel gricale agréfe.
Explaitation farestiére
AFFECTATIONSET LEAGES DU SO0L
AUEv .
La pratigue du ing e dehors des terral b et effet X
HABITATION
LUhihergement de plein air X
[e— ®
. Les affouillements et exhaussements de sal v
Hébergement X Tos carires %
COMMERCE ET ACFWITF DE (midada g T
- 0 cadre de projets mutuises v
Artizanat ot commeite de détal x T 4 Eiga v
nmetamment les suiveurs solaires
Restauration v -
W yigllance sue Fintégration urbaine et pesagine
Rlmemarel 43 o a WE - Les installations photovsltaigUes sont admises en coLnariure des conatructions
-ﬁ-_li- _* '! _d:;!\ﬁ: u&; ﬂ" 'I;e l'_ "il-l;’-unc-:ﬂ_wﬂ“é!"l' " prancipales dont la destination est admise ainl que sur leurs sanexes.
Hihﬂpmm hitelier x
B0
79

Syntheése des évolutions

Eléments modifiés eI CIREiIES

Autorisation du stockage de déchets inertes en

Reglement graphique zone AUe par modification du reglement écrit.

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 78



NOTICE DE PRESENTATION

Motif 10- Modification du reglement écrit et graphique pour la
création d’'un sous-zonage Apv autorisant I'implantation de
panneaux photovoltaiques flottants sur la commune des Landes-
Genusson

Secteur Concerné

Le secteur concerné correspond & I'étang de la Rouliere, situé a cheval entre les
communes des Landes-Genusson et de La Bruffiere.
Ce site est actuellement classé en zone agricole A du PLUIH.

i -f.-_- i s \ bl )

Contexte de la modification |

Le projet prévoit I'implantation de panneaux photovoltaiques flottants sur I'étang de
la Rouliere.

Le reglement actuel ne permet pas ce type d'installation, nécessitant la création d'un
sous-zonage adapté.

Objet de la modification
La modification vise a créer un sous-zonage spécifique Apv d'une superficie d'environ

37 627 m? au sein de la zone A, au reglement graphique et au reglement écrit, afin
d'autoriser l'implantation de panneaux photovoltaiques flottants sur le site.

Effet sur le reglement graphique
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Bilan des surfaces concernées par la modification sur la commune des Landes
Genusson

Zonage Avant modification Apres modification Evolution

A 25 564 373 m? 25 526 746 m? -37 627 m?

Apv 0Om2 37 627 m? +37 627 m?

Effet sur le reglement écrit

Reglement écrit avant et apres modification

NB : Les régles ci-dessous complétent les di jtit Enérales applicables a I mble des
zones (cf. titre [). Elles sont également complémentaires vis-G-vis des servitudes d’utifité
publigue annexées au P et notamment du Plan de Prévention des Risques d'lnandation de
la 5&vre Nantaise.

L=zon= A correspand sux espaces agricoles ayant un potentisl agronomique, biclogiqus ou écologiques.

Elle 25t destinés aux constructions =t installations mécessaires & Mewxploitation agricolz et & =a

diversification, et sux services publics cu d'intérét collectif. Elle comprend : n

- un secteur A, espace de développament privilégie des exploitations sgricoles

- un sacteur AP, qui correspond aux terres agricoles sensibles d'un point de vus écologique et paysagsr NB : Les régles ci-dessous complétent ies dispositions générales applicables & Fensemble des
(abords des réservoirs de biodiversits, etc.] zones [cf. titre I). Elles sont également complémentaires vis-o-vis des servitudes d'utilité

publique annexées au PLUIH, et notamment du Plan de Prévention des Risgues d'inondotion de
Nantaise.

- un sous-secteur AP1 recouvre |3 lisiere agricole des bourgs afin de limiter les conflits d'usage aux

abords des principaux espaces urbanisés. la Sévre

- un secteur AE, correspondant aux sites d’EPC France (explosifz| 2 Mortagne-sur-Séure, L= zone A correspond sux espaces agricoles ayant un potentiel agronomigus, biclogique ou Soologigues.
LES ORIECTIFS POURSUIVIS PAR LA ZONE A E.Ie st d?s:ir.éa s cn.nstruni.:Tr.s et ir\st.al I'a'.ior's nécesszires & l'exploitation zgricole et & ==
diversification, et aux services publics ou d'interét collectif. Elle comprend :
La zone A poursuit plusieurs ohjectifs :

a o . ) ) I - ra t privilégie des itati e,
- préserver les espaces agricoles pour Fagriculture en limitant strictement les occupations et utilisations un secteur &, espace de développement privilegie des exploitations agricoles

du so . . . - . .
- un s=cteur AP, gui correspond auwx terres agricoles sensibles d'un point de vues ecologigue &t paysager
- permettre le développement de Fagriculture en perme Fi ion de nouveaux sidges et . . . e
, E N 3 = E U itsitul E (abords des réservoirs de biodiversité, stc.)
lution des existants, !

- accompagner les évolutions de Factivité agricole, notamment sa diversification, - un sgus-secteur AP L recouvre |z lisiére agricole des bourgs =fin de limiter les conflits d'uzage sux
L= creation du secteur AP vise |3 prise en compte de certsing secteurs d'enjeu paysager. abords des principaux espaces urbanisés.

La création du secteur AP1 a pour abjectif de conforter la coupure &' urbanisation aux abords des bourgs

=t des entrées de ville. - un sactsur AE, correspondznt aux sites d'EFC France [explosifz] & Maortagne-sur-Saure,

Le s=cteur AE 3 £té créé pour permettre |2 fonctionnement des sites EPC et prendre en compte |a

- Un secteur Al
photovoltaiques flottant

N . . /, correspondant au si rs destings & ac =5 projets de pannsauy
réglementation associge. | Correspondant aux secteurs destings 3 accusillir des projets de pannsaus

JE¢ POL LA F L 13
ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES e
CONSTRUCTIONS La zone A poursuit plusieurs objectifs :
- préserver les espaces agricoles pour I'agriculture en limitant strictement |es occupations et utilisations
Dans I'ensemble de |a zone A, toutes les destinations et sous-destinations sont interdites sauf celles du zal,
autorisées sous conditions (V*) et présentées ci-aprés. Sont de plus interdites selon les secteurs, les - permettre le développement de Iagriculture en permettant Pimplantation de nouvesux sidges et
saus-destinations signalées par le symbole X évolution des existants,
A APL - accompagner les évolutions de Factivité agricole, notamment =a diversification,
L= création du secteur AF wize la pris= en compte de certainz sectaurs d'enjeu paysager.
La création du secteur AP1 a pour objectif de conforter |a coupure d'urbanisation aux abords des bourgs
-Les bitiments d'exploitation (locaux de production, de stockage) v Uian EEE DA de_w! = L. . )
Le secteur AE a &té créé pour permettre |e fonctionnement des sitez EPC =t prendre en compte |3
Condition ; réglementation associge.

* |2z batiments sont liés et néceszaires 3 |"activité agricole.

ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Dans F'ensemble de la zone A, toutes les destinations et sous-destinations sont interdites sauf celles

w
[=]

autorisées sous conditions [V*) et présentees ci-apres. Sont de plus interdites selon les secteurs, les

sou i Zes par le symbole K.

- Les batiments dexploitation (locaux de production, de
stockage)

Condition ;

* les batiments sont liés et nécessaires a I'activité agricole.

w
=}
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** les bitiments sont liés et nécessaires 3 |'activité agricole et s'inscrivent dans le paysage naturel des

vallées et vallons.
*** |les batiments sont liés et nécessaires 3 une activité agricole marzichére

Les structures d'accueil agritouristique (activités d'hébergement, de

restauration, accueil de groupes, de camping & la ferme, 2tr,) et les v X
petits locaux technigues (sznitaires, garages & véla, etc)

Condition :

* Unigquemsnt par rénovation, transformation, extenzion mesurée et zamenagement de bitiments
existants sans création de nouveaux bitiments. Le projet ne daoit pas compromettre I'activité agricale.
** Uniguement par rénovation, transformation, extension mesurée et aménagement de batiments
existants sans création de nouveaux batiments. Les bitiments s'inserivent dans le paysage naturel des
wvallées et vallons. Le projet ne doit pas compromettre I'activité agricole.

Lez nouveaux logements de fonction v X

Condition :

* dans |a limite d'un nouveau logement par site d'exploitation. Le logement de fonction est lié et
nécessaire & I"activité agricole. Il est implanté 2 moins de 100 des batiments de I'exploitation sauf
circonstances exceptionnellzs 3 justifier. Il n'y 2 pas de limite 2u nombre de logements de fonction créé
par changement de destination de constructions existantes.

Etablizsement en vue de |z tra nzformation, le conditionnement et |2
commercizlisation de produits zgricoles auprés du public, dés lors
qgue le projet est justifié par son caractére nécessaire 2u regard de
Fexploitation agricole.

Condition :
* |z batiments sont liés et nécesszires & I'activité agricole.

** les bitiments sont liés et nécessaires 3 |'activité agricole et s'inscrivent dans le paysage naturel des

vallées et vallons.

Les unités de méthanisation agricoles
Condition :
* |z batiments sont liés et nécesszires & I'activité agricole.

** les bitiments sont liés et nécessaires 3 |'activité agricole et s'inscrivent dans le paysage naturel des
vallées et vallons.

Les loczux d'élavage (constructions lides sux activitds animalidres
professionnelles, levages équins, canins, ...

Condition :

** les bitiments sont liés et nécessaires a 'activité agricole et s'inscrivent dans le paysag
wallées et vallons.

*** |es batiments sont [iés et nécessaires 3 une activité agricole maraichére

Les structures d'zccueil agritouristique (activités
d’hébergement, de restauration, accueil de groupes, de
camping 3 Iz ferme, tr, ] et les petits lacaux techniques

|s=nitaires, garages & vélo, etc.)
Condition ;

* Uniguement par renovation, transformation, extension mesurée et amenagement de b
existants sans création de nouveaw: batiments. Le projet ne doit pas compromettre I'actiy

agricole.

** Uniquement par rénovation, transformation, extension mesurée et aménagement de
existants sans création de nouveawx bitiments. Les bitiments s'inscrivent dans le paysagg
des vallées et vallons. Le projet ne doit pas compromettre 'activité agricole.

Les nouvezux logements de fonction
Condition ;

* dans Iz limite d'un nouveau logement par site d'exploitation. Le logement de fonction e
nécessaire & 'activité agricole. Il est implanté & moins de 100 des bitiments de Pexploitad
circonstances exceptionnelles & justifier. Il n'y a pas de limite 2u nombre d= logements de
créé par changement de destination de constructions existantes.

Etabliszement en vue de la transformation, le

conditionnement et |a commercizlisation de produits

agricoles auprés du public, dés lors que |z projet est justifié
[par son caractére nécessaire au regard de

Fexploitation agricole.

Condition ;

* les batiments sont liés et nécesszaires 3 activité agricole.

** les bitiments sont liés et nécessaires a 'activité agricole et s'inscrivent dans le paysags]

vallées et vallons.

Les unités de méthznisation agricoles
Condition ;
* les batiments sont liéz et nécessaires 3 I"activits agricole.

** les bitiments sont liés et nécessaires 3 'activité agricole et s'inscrivent dans le paysags]

wallées et vallons.

Les locaux d*élevage [constructions lides aux activités

animaliéres professionnelles, élevages equins, canins, )

LCondition ;

aturel des

timents

ite

pEtiments

naturel

Jt lig et
on sauf
ffonction

naturel des

naturel des
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* lzs batiments sont liés et nécessaires 3 I'activité agricole.

** lac b3t

vallées et vallons.

LES COMSTRUCTIONS NECESSAIRES ALK CURMA A5RFER

Les constructions nécessaires aux CUMA agréées v 1Y wE

sont ligs et

& I'activité agricole et s'inscrivent dans le paysage nzturel des

Condition ;

* sous réserve de ne pas porter atteints  la gualité d'unz entrés de
ville.

LES COMNSTRUCTIOINS ET IMSTALLATIONS NECESSAIRES AL SERWICES PUBLICS 0L & DES EN)LIPEMENTS COLLECTIFS

Les réseaux habituels (lignes électriguss ou téléphoniques
ordinaires, canalisations] et les ouvrages technigues qui leur sont v v v
ligs

Les canstructions, installations et ouvrages technigues liés 3 Iz
distribution du gaz, |z desserte en télécommunication |y compris
haut deébit} ainsi gue ceux lies aux infrastructures routigres, v 1Y 1Y
ferroviaires, fluviales, canzux ou autres, pour leur sécurité et leur
fonctionnement.

Les aménzgements lies 3 Iz gestion des milieux, 3 |z fréquentation

du public {cheminements piétonniers, cyclzbles, sentiers équestres)

Les objets mobiliers destinés 2 I'accueil ou & Finformation du public,
= sécurits [ex : sanitzires et postes de secours lorsque leur
localization dans ces espaces est rendue indispensable par

Fimpaortance de la fréguentation du public) etr, ...

Les constructions et équipameants de production d'énergies
renouvelables *

Condition ;

* Lesinst icns phe i

- 50it en couverture des constructions principzales et des anmexes dont la destination est admise en zone A

-soit au sol lorsque e dispositif ne présente pas une géne pour 'explaitation agricols (# suiveur ® solzire,

par exemple. A contrario, les projets photovoltaiques zu sol sur des terres agricoles valorisées par

Fagriculture cu pouvant le redevenir ne sont pas autorisés).

LES EXTENSIONS ET AMNENES DES HABITATIONS EXSTANTES.

Extension d'un logement v v v

Les annexes 4 I'habitation v v v

AFFECTATIONS ET USAGES DL S04 RFIL EMENTES

34

* les batiments sont liés et nécessaires 3 I'activité agricole.

** les bdtiments sont ligs et néceszaires a I'a
vallées et vallons.

agricole et s'inscrivent dans le paysage phaturel des

LES COMSTRUCTIONS NECESSAIRES AL CUMA AGRFEES.

Les constructions nécessaires aux CUMA agréées v v v

Condition :
* sous réserve de ne pas porter atteints 3 la quzlité d'une entrée de Vil

LES COMSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES ALY SERVICES PUBLICS OU A DES EQLIPEMENTS COLLE

Les réseaux habituels (lignes lectriques ou téléphoniques
ordinaires, canalisations] et les ouvrages techniques qui leur v v v
sont liés

Les constructions, installations et ouvrages techniques liés 3
|z distribution du gaz, |z desserte en télécommunication |y
compris haut débit] ainsi gue ceux liés aux infrastructures \ v Vi
routiéres, ferrovizires, fluviales, canzux ou autres, pour leur
sécurité et leur fonctionnement.

Les aménagements liés 3 la gestion des miliewx, 2 la
.

ation du public [chemi ts pistonniers,

cyclzbles, sentiers équestres)

Les objets mokbiliers destinés a I'accusil cu & Finformation du
public, & |z sécurité [ex : sanitaires et postes de secours
lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indizpensable par Fimpaortance de |2 frégquentation du public)
Les constructions et £guipements de production d'énergies

renouvelables *

Condition ;

* Lesii ians ph i sont admises -

- 50it en couverturs des constructions principales et des annexes dont la destination st agmize 2n
zone A

- soit 3u 5ol lorsgue |e dispositif ne présente pas une géne pour exploitation agricole (& suiveur »
solzire, par le. A les projets photowe 3w sol sur des terres agricolgds
walorisées par Pagriculture ou pouvant le redevenir ne sont pas autorises).

LES EXTENSIONS ET ANNEXES DES HABITATIONS EXISTANTES

Extension d'un logement | v | ' | v |

Les znnexes & Ihabitation v v v

AFFECTATIONS ET USAGES DU S0L RERIEMENTFS
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Les affouillements et exhaussements du sol

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matérizux
de démolition ou de récupération, & 'exception des dépats
nécessaires sufonctionnement du service public et a Pexploitation

du trafic ferroviaire

Dans le secteur AE, seulss sont autoris#es les constructions ou installations, cldturas, sfouillements et
liés au fonctio = de installation & I'origine du rizque ou dédis & Iz réduction de

ce dernier.

Les destinations admizes pour les bitiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination
repérés sur le réglement graphique sont décrites ci-dessous.

Destinations admises
pour les bitiments

repérés

Logement
Hébergement
[PPTOVN
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une dlientéle X

Hébergement hételier et touristique

Cinéma X

Locaux et bursaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés

Locaux technigues et industriels des administrations publiques et

assimilés
Etzblizsements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X

Les affouillements et exhaussements du sol

Les déchats de toute nature, le stockage de ferraillas et
matérizux de démalition ou de récupération, & Fexception
des dépéts nécessaires au fonctionnement du service public

et & I"exploitation du trafic ferrovizire

Dansle secteur AE, s2ulss sont sutorisées les constructions ou instsllstions, clétures, sffouflements et

exhaussernents liés au fonctionnement de I'installation a Forigine du risque ou dédiés 3 la -
ce dernier.

Les destinations admizes pour les bitiments pouvant faire Fobjet d'un changemant de destination
repérés sur e réglement graphigus sont décrites ci-dessous.

Destinations admisas
pour les bitiments

repérés

Logement v
Hébergement v
[RRTYVN
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ol z'effectue I'accusil d'une clientéle X
Hébergement hitelier et wouristique v
Cinéma X

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés

Locaux technigues et industriels des administrations publiques et

assimilés
Etablizsements d'enssignement, de santé et d'zction socizle X
Salles d'art et de spectacles x
Equipements spartifs x

Synthese des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Création d'un sous-zonage Apv d'environ 37 627
m? afin de permetire I'implantation de panneaux
photovoltaiques flottants sur 'étang de la Rouliere.

Reglement écrit

Création et adaptation du reglement écrit afin
d'autoriser les panneaux photovoltaiques flottants
dans le sous-zonage Apv
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 11_ Création de linéaires commerciaux a protéger, sur la
commune de Mortagne sur Sévre

Secteur concerné

Le secteur concerné est situé en cenfre-bourg de Mortagne-sur-Sevre, autour des
places Hullin, de la Roseraie et Pichat, ainsi que dans les rues commercantes
adjacentes.

Contexte de la modification

Le centre-bourg de Mortagne-sur-Sevre regroupe plusieurs commerces et services.
Afin de maintenir ces activités, il est nécessaire de préserver les rez-de-chaussée
commerciaux dans les principaux secteurs commercants du centre-bourg.

Objet de la modification

La modification vise a créer des linéaires commerciaux a protéger sur ces secteurs afin
de maintenir les commerces existants et de favoriser leur développement.

Effets sur le reglement graphique

Réglement graphique avant modification
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NOTICE DE PRESENTATION

Reglement graphique apres modification

Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Création de linéaires commerciaux a protéger
autour des places Hullin, de la Roseraie et Pichat
afin de préserver les commerces en rez-de-
chaussée et de maintenir I'activité commerciale
du centre-bourg.
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 12 — Création de linéaires commerciaux a protéger sur la
commune de Tiffauges

Secteur concerné
Le secteur concerné est situé en centre-bourg de Tiffauges, ainsi que dans les rues
commercantes adjacentes.

Contexte de la modification
Le centre-bourg de Tiffauges regroupe plusieurs commerces et services.

Afin de maintenir ces activités, il est nécessaire de préserver les rez-de-chaussée
commerciaux dans les principaux secteurs commercants du centre-bourg.

Objet de la modification
La modification vise & créer des linéaires commerciaux a protéger sur ces secteurs afin
de maintenir les commerces existants et de favoriser leur développement.

Effets sur le reglement graphique
Reglement graphique avant modification
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Reglement graphique apres modification

Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Création de linéaires commerciaux a protéger
dans le centre-bourg de Tiffauges afin de
préserver les commerces en rez-de-chaussée et
de maintenir la dynamique commerciale.
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 13 - Ajout de linéaires commerciaux a protéger sur la
commune de la Gaubretiéere

Secteur concerné
Le secteur concerné est situé en centre-bourg de La Gaubretiére, ainsi que dans les
rues commercantes adjacentes.

Contexte de la modification

Le centre-bourg de La Gaubretiere regroupe plusieurs commerces et services.
Certains commerces sont déja identifiés par des linéaires commerciaux au PLUIH,
tandis que d’'autres secteurs commercants ne bénéficient pas encore de cette
protection.

Afin de maintenir ces activités, il est nécessaire de préserver les rez-de-chaussée
commerciaux dans les principaux secteurs commercants du centre-bourg.

Objet de la modification

La modification vise a ajouter de nouveaux linéaires commerciaux & protéger sur ces
secteurs afin de maintenir les commerces existants et de favoriser leur
développement.

Effets sur le reglement graphique
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Reglement graphique apres modification

Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Ajout de linéaires commerciaux a protéger dans
le centre-bourg de La Gaubretiere afin de
préserver les commerces en rez-de-chaussée et
de maintenir I'activité commerciale.
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 14 _ Modifier 'emplacement réservé LLG2 sur la commune des
Landes-Genusson dafin de limiter le passage des poids lourds sur la
rue du Poitou.

Secteur concerné

Le secteur concerné est situé sur la commune des Landes-Genusson et correspond G
I'emplacement réservé LLG2, initialement destiné a la réalisation d'un acces routier.

Le prolongement concerne les parcelles cadastrees D 1321, 335, 331, 323, 324 et 1378.
Contexte de la modification

L'emplacement réservé LLG2 a été inscrit au PLUIH afin de permettre la réalisation
d'un acces routier.

Toutefois, afin de limiter le passage des poids lourds en centre-bourg, notamment sur
la rue du Poitou, il apparait nécessaire de faire évoluer cet emplacement réservé afin
de permettre le contournement de I'entreprise Kverneland.

Le tracé de I'emplacement réservé s'appuie en grande partie sur le chemin rural
existant.

Cette évolution vise d améliorer les conditions de circulation et de sécurité dans le
secteur.

Dans ce contexte, il est nécessaire de faire évoluer le document d'urbanisme afin
d'assurer sa cohérence avec les besoins actuels du tferritoire.

Objet de la modification

La modification vise a faire évoluer I'emplacement réservé LLG2 afin de permettre le
conftournement de I'entreprise par les poids lourds et de limiter leur passage en cenftre-
bourg.

Effets sur le reglement écrit

M ) = .' N U U U ]
Reglement graphique _avant modification




NOTICE DE PRESENTATION

Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement graphique

Prolongement de l'emplacement réservé LLG2
afin  de permetire le contournement de
I'entreprise Kverneland et de limiter le passage des
poids lourds sur la rue du Poitou.
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 15 - Création d’'un emplacement réservé pour 'acces a 'OAP
du secteur « Les Bois 1 » sur la commune de Chanverrie
(Chambretaud)

Secteur concerné
Le secteur concerné est situé ad Chambretaud, sur la commune de Chanverrie.

I concerne la parcelle cadastrée C n°1021 ainsi que le secteur de I'OAP_ Les Bois 1.
Contexte de la modification

Le site « Les Bois 1 » est identifié comme un secteur destiné d accueillir une opération
d'aménagement a vocation d'habitat.

Dans la configuration retenue pour le projet d’aménagement, il est nécessaire de
prévoir un acces secondaire afin d'assurer la desserte future du quartier.

Dans ce contexte, la création d'un emplacement réservé est proposée afin de
permettre la réalisation de cet acces.

Objet de la modification

La modification vise a créer un emplacement réservé sur la parcelle cadastrée C 1021
afin de permettre la réalisation d'un acces secondaire au futur quartier de I'OAP « Les
Bois 1 ».

Effets sur le reglement graphique

Extrait du reglement graphique avant / apres modification
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NOTICE DE PRESENTATION

Synthése des évolutions

Eléments modifiés eI ElopelncS

Créatfion d'un emplacement réservé sur la

Reglement graphique parcelle cadastrée C n° 1021 afin de permettre la
réalisation d'un acces secondaire a 'OAP « Les
Bois 1 ».
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 16_ Modification du reglement écrit des zones A et N afin de
préciser les conditions d’aménagement des annexes existantes

Secteur concerné
La modification concerne les zones A et N du PLUIH.

Ces zones correspondent aux espaces agricoles et naturels du territoire, dans lesquels
les possibilités de construire sont limitées afin de préserver les activités agricoles et les
milieux naturels.

Contexte de la modification

Les projets de création de logement dans des annexes existantes en zones A et N sont
de plus en plus nombreux.

Il apparait donc nécessaire de préciser dans le reglement écrit les conditions dans
lesquelles ces aménagements peuvent étre autorisés, afin de préserver le caractere
naturel des secteurs concernés, de ne pas accroitre la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers et de garantir la sécurité des personnes.

Ces modifications concernent uniquement les aménagements des bdatiments
existants et en aucun cas la construction de nouvelles annexes.

Objet de la modification

La présente modification vise a préciser dans le reglement écrit des zones A et N les
conditions d’'acceptation de I'aménagement des annexes existantes.

Elle consiste a définir les conditions permettant la création d'un logement au sein
d'une annexe, qu'elle soit accolée a I'habitation principale ou indépendante. Cette
nouvelle possibilité n'exclut pas I'aménagement, au sein de ces batiments existants,
d'espaces complémentaires a I'habitation existante, tels qu'une chambre, une
extension du séjour, une salle d’eau ou une buanderie.
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NOTICE DE PRESENTATION

Cette évolution permet d’encadrer ces projets tout en répondant aux besoins des
habitants.

CONDITIONS
ANNEXE EXISTANTE
o ACCOLEE A

L'HABITATION v Aucune exploitation agricole & moins de 100 m

+/ DECI conforme aux prescriptions du SDIS (ou validation du Maire
en cas d'absence de DECI)

v 2 places de stationnement par logement

CONDITIONS

Méme unité fonciére que |'habitation principale

ANNEXE EXISTANTE
INDEPENDANTE DE

L'HABITATION

Dimensions inférieures a celles de I'habitation principale
Intérét architectural ou patrimonial (OAP patrimaniale et avis du CAUE)
Aucune exploitation agricole 2 moins de 100 m

DEC!| conforme aux prescriptions du SDIS (ou validation du Maire en cas d'absence de DECI)

% N SNKNAKN

2 places de stationnement par logement
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NOTICE DE PRESENTATION

Effet sur le reglement écrit

Reglement écrit _ zone A_ page 97 avant et apres modification

EMPFRISE AU SOL

Les annexes st extensions sont admises sous réserve de ne pas conduire # Iz création d'un lecgement
supplémentaire.

L'extension des habitations existantes est limitée selon |2 superficie de I'habitation -

- pour les habitations existantes de plus de 100 m? d"emprise au sol : I'extension est limitée 2 30% de

I'emprise zu sol existants  la date d'approbation du PLUAL

- pour les habitations existantes de moins de 100 m® d'emprise au sol : Fextension est limitée 3 509

de I'emprise au sol existante 2 la date d'zpprobation du PLUIL

L'emprise au sol de Iz somme des annexes d'une habitation existante, construites 3 compter delz
date d'zpprobation du PLUH, ne doit pas dépasser 50 m?, hors piscine. Parmi celles
compter jusqu'3 un zbri de jardin d'une emprise aw sol maximales de 20 m?.

an pourrs

Lz hzuteur des constructions agricoles n'est pas réglementée.
Lz hzuteur des autras constructions ne doit pas exceder & métres a I'égout ou & Pacrotérs, et 9 métres
au faitage.
Das régles de hauteur différentes 'appliquent
= =fin d'assurer |a cohérence architecturale de lz zone réglementée - il 25t possible de dépazzer la

waleur maximale de la hauteu &gout pour s'aligner sur celle d'une construction voisine.

= pour les constructions, las 2guipements et installations nécessaires aux services publics

culierd

d'intérét collectif, sous részrve de la justificstion de caractéristiques tzchniques pa
notamment celles lides 3 I'exemplaritd environnementsle, en I'absence d'alternative & un co
raizonnable.

Lz hauteur des constructions annexes ne doit pas dépassar 3,50 métras 3 Pégout du toit ou a l'acrotére

ARTICLE 3 : QUALITE ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

Se référer au « TITRE |_DISPOSITION

POURLES CONSTRUCTIONS A US

Dzns le secteur AF uniguement ©

L'adaptation des constructions au terrain naturel se fera ds fageo.3 48 qu'elles épousent au misux
pentz duterrain (20 dvitant tout turulus, levés de terre et bouleversement intempastif du terra
impossibilité technique maotivée. En particulier, l2s bitiments de grandes longueur =implante|
parzli&glement aux courbes de niveau st minimisent remblais et déblais.

Les constructions d'annexes et les extensions sont admizes sous réserve de ne pas conduire 2 |a création
d'un logement supplémentaira.

L'amenzgement d'une annexe sxistante &n logement peut étre zutorise, gu'elle soit accolée ou non 2
I'habitation principale, sous réserve du respect des conditions définies ci-aprés.

Seulez les annexes existantes 3 la date d'spprobation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, soit le
3 juillet 2013, peuvent faire I'objet d’un aménzgement en logement.

réserve ;

un bitiment & vsage d’exploitation agricole en octivité ne soit situé & moins de 100 métres ;

- que le projet soit desservi par une défense exterieure contre l'incendie (DEC!) conforme oux prescriptions
du 5005 ou, en Fobsence de DECI, qu'il sai id# par ie Maire ;

- gue deux ploces de stationnement saient réalisées par logement.

v

-L'zménagement d'une annexe existante indépendante de habitation principale en logement est admis
S0US réserve

iere gue 'habitation principale ;
ions soient inférieures & celies de Mhabitation principale ;
wn intérét architectural ow patrimenial, apprécie gu regard de 'OAP patrimonicle et

- gu'elle soit situge sur la méme unite fan

- gue sex dimen.
- qu'slle preser

o ite t situé & moins de 100 métres ;
- que le projet soit desservi par une défense extérieure contre I'incendie (DECI) conforme oux prescriptions
o€ par

- gue deux ploces de stationnement soient réaliseées par logement.

ftation agricale en acti

du 5005 ou, en 'obsence de DEC!, quil soit vl

Maire ;

L'extension des habitations existantes est limitee selon |z superficie de I'habitation -

- Pour les habitations existantes de plus de 100 m* d'emprize au sol : Faxtension est limitde 3 30% de

I'emprise au sol existante a |z date d'approbation du PLUL

- Pour les habitations existantes de moins de 100 m® d’emprize au sol : 'extension est limitée & 50%
de I"emprize au sol existante & la date d'approbation du PLUIL

L'emprise zu 5ol de |2 somme des annexes d'une hzbitation existants, construites & compter de la date
d'approbation du PLUIH, ne doit pas dépasser 50 m?, hors piscine. Parmi celles-ci, on pourra compter
juzqu'a un abri de jardin d'une emprizz 2u sal maximale de 20 m®.

Lz hauteur des constructions agricoles n'est pas réglemantée.

Lz hauteur des sutres constructions ne doit pas excéder 5 métres & 'égout ou & I'scrotére, &1 3 matres
au faftage.

W
3
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NOTICE DE PRESENTATION

Reglement écrit _zone N_ page 106_ avant et aprés modification

Dans toutes les zones N & excepticn de fazone NH -

Les constructions principales peuvent s'mplanter en limite séparative ou en refrait sans que celui-o soit
Inférieur & 3 métres.

Cefte marge de recul peut tre réduite dans kes cas suivants
- pour I'smélioration des performances enargebiques des constructions existantss,
- pour une piscine la marge de recul doit tre d'au moins 1 metre,

- pour les construckions st installations necessaires aux services publics ou d'terét collect, sous
réserve oe la justifcation de caractéristiques techniques particuliéres, notamment celles lides 3
I'exemplanté envircnnementale, en Fabsance d'altemative 3 un colt rasonnable

Er zone ZH

Les mowvell=s constructions principales ainsi que les nowvelles: annexes s'implantent en limitss
sEparatives ou en rerait par rapport & celles-ci. Dans le cas d'une Implantation en retrait, k2 marge
de recul doit étre d'au moins 1 metra. Pour une piscine, 13 marge da recul dolt étre d'au moins 1
miekre.

IMPLANTA

Dans toutss les zones N 3 'exception de lazone NH :

Les nouvelles annexss, y compris donc bes piscines, doivent &tre situdes & moins de 20 métres de
Ihabitation axistante.

Dans toutss les 2ones M 3 'exception de fa zome NH :

Les annexes et extensions sont admises sous réserve de ne pas conduirs 2 la crdation d'un logement
supplémantaire;

Uextension des habitations existantes est limee selon la superficie de habimation @

- pour les habitations existantes de plus de 100 m® d'emprise au scl : extension est imitée a 30% de
Femprise au sal existante  la date d'approbation du PLUI

- pour les habitations existantes de maoins d= 100 m? d'emprize au sol : extension est limites 3 50%
de Pamprise au sal axistants 2 |a date d'zpprobation du PLUIL

Lemiprise ausol de la somme des annaxes d'une habitation exstante ne doit pas dépasser 507,
hors piscine. Parmi celles—ci, on pourra compter jusgu'a un abri de jardin d'une emprise au sol
maximala de 20m*.

L= hauteur des constructions ne dait pas excéder & métres a 'egout oo 2 'acroters, st'9 matres au
faitags.

106

Synthése des évolutions

I'habitstion existante.
<) A

o

Dans toutss les zones M 3 'exception de |2 zone NH :

Les constructions principzles peuvent £'implznter en limits séparative ou en retrait sans que celui-c ot
inférizur & 3 métras.

Catte marge de recul peut étre réduits dans les cas suivants
- pour I'amélioration des performances éner
- pour une piscine la marge de recul doit &tre d'au moins 1 métre,
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectf, sous

Tigues des constructions

réssrve de |z justificstion de caractfristiques technigues particulidres, notammeant celles lifes 2

Faxemplarité environnementals, en I'absence d'alternative 3 un calt raisannable.
Enzone ZH :
Les nouvelles constructions principales ainsi gue les nouvelles annexes s'implantent en limites

s£paratives ou =n retrait par rapport & celles-ci. Dans |2 cas d’une implantation en retrait, | marge

de recul doit &tre &'su moins 1 métre. Pour une pisc

=, |2 marge de recul doit étre d'au mainz 1
métre.

IMPLANTATIOM PAR RAPPORT AUX CONSTRUCTIONS VOISINES
Dans toutes les zones N & 'excaption da la zone N

Les nouvelles annexes, y campris donc les piscines| daivent &tre situées & moins de 20 métres de

Dans toutes les zones N & 'exception de la zone NH -

Les constructions d'znnexes et les extensions sont dmises sous réserve de ne pas conduire 2 la création
d'un lagement supplémentaire.

L'amé d'une annexe exi en peut &tre autorisé, qu'elle soit accalée ou non &
Phabitation principals, sous réssrve du respect des conditions définies ci-aprés.

Seules les annexes existantss & la dste d'spprobation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, sait le 3
juillet 2018, peuvent fairs 'abjet d’un aménsgement en logement.

- 'aménagement d’une annexe existante accolée & Phabitation principale en logement est admis sous
réserve :

- qu'aucun bétiment & usage d'exploitotion agricole en octivité ne soit situé & moins de 100 métres ;

- que le projet soit desservi par une défense extérieure contre Fincendie (DECI) conforme aux prescriptions
du SDIS ow, en Fabsence de DECI, qu'il soit validé par ie Maire |

- gue deux places de stationnement soient réalisées par logement.

- L'aménzgement d’'une annexe
50US réserve :

- qu'elle soit située sur la méme unite fonciére gue Phabitation principale ;

- que ses dimensions soient inféri & celles de Fhabitation principale ;

- qu'alie présente un intérét orchitectural ou patrimonial, apprécié au regard de I'OAP patrimoniale et aprés
avis du CAUE ;

- gu'gucun bétiment 4 usage d'exploitation agricole en activité ne soit situé a moins de 100 métres ;

- gue e prajet soit desservi par une défense extérieure contre incendie [DECI) conforme aux prescriptions
du SDIS ou, en F'absence de DECI, qu'il soit validé par le Maire ;

- que deux places de stationnement soient réalisées par logement.

de Fhabitation principale en logement est admis

Eléments modifiés BRI ElapeniEs

Précision des conditions permettant
laménagement  d'annexes  existantes  en
logement dans les zones A et N, qu'elles soient
accolées ou indépendantes de ['habitation
principale.

Reglement écrit
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 17 — Modification du reglement écrit de la zone A dfin de
préciser les conditions d’implantation des logements de fonction

Secteur concerné

La modification concerne I'ensemble des secteurs classés en zone A au PLUIH.

La zone A correspond aux espaces agricoles ayant un potentiel agronomique,
biologique ou écologique. Elle est destinée aux constructions et installations
nécessaires a I'exploitation agricole et a sa diversification.

Contexte de la modification

Le reglement écrit du PLUIH autorise actuellement la création de logements de
fonction en zone A sous certaines conditions.

Toutefois, il apparait nécessaire de préciser les conditions d’'implantation et
d’'autorisation de ces logements afin de mieux encadrer leur réalisation et de limiter
le mitage des espaces agricoles.

Il convient également de privilégier I'utilisation des batiments existants avant toute
construction neuve et de préciser les situations dans lesquelles la présence
permanente de I'exploitant sur le site est nécessaire.

Objet de la modification

La modification vise d faire évoluer le reglement écrit de la zone A afin de préciser les
conditions d'implantation des logements de fonction.

Elle consiste notamment a ;

e préciser que le logement de fonction doit étre lié et nécessaire a une activité
agricole exercée a ftitre principal ;

e préciser que le caractere nécessaire du logement doit étre justifié par la nécessité
d'une présence permanente sur le site ;

e privilégier I'utilisation d'un batiment existant avant toute construction neuve ;
e autoriser, sous conditions, I'implantation du logement a plus de 100 metres des
batiments & usage d’exploitation agricole lorsque cela permet de privilegier

I'utilisation d'un batiment existant ou de limiter le mitage des espaces agricoles ;

e fixer une superficie maximale de 500 m? pour la parcelle d'assise du logement de
fonction ;

e rappeler les dispositions relatives aux réseaux, d la défense extérieure contre
I'incendie et au stationnement.
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Effets sur le reglement écrit

Reglement écrit _zone A_ page 93 avant et apres modification

** |as bitiments sont liés et nécessaires 3 I'activité agricole et s'inscrivent dans le paysage naturel des

vallées et vallons.
*** |25 bitiments sont liés et nécessaires a une activité agricole maraichére

Lesz structures d'accueil agritouristique (activités d’hébergement, de

restzuration, accueil de groupes, de camping & la ferme, gtr,) et les v X

petits locaux techniques |sanitaires, garages 2 wélo, etc.)
Cendition :

* Unigquement par ré , extension e ot 1t de
existants sanz création de nouveaus batiments. L= projet ne doit pas compromettra activité agricale.

, transf

** Uniguement par rénowation, tranzsformation, extension mesurés et aménagement de batiments
existants sans création de nouveaux batiments. Les batiments s'inscrivent dans le paysage naturel des

vallées et vallons. Le projet ne doit pas compromettre I'activité agricole.
Les nouveaux logements de fonction v
Condition ;

* dans |z limite d'un nouvezu logement par site d’exploitation. Le logement de fonction est lié et
nécessaire 3 I"activité agricole. |l estimplanté & moins de 100 des batiments de I'exploitation sauf
circonstances exceptionnelles & justifier. Il n'y 2 pas de limite 2u nombre de logements de fonction créé
par changement de destination de constructions existantes.

Etablissemnent en vue de | transformation, le conditionnement et |z

commercialisation de produits gricoles auprés du public, dés lars

T W v
. . . i v v

gue le projet est justifié par som caractére necessaire au regard de

Pexploitation agricole.

Cendition ;

* les batiments sont liés et néceszaires & I'activité agricole.

** Jas bitiments sont liés =t nécessaires 3 I'activité agricole et s'inscrivent dans le paysage naturel des

valldes et vallons.

Les unités de méthanisation agricoles v W X

Cendition ;

* les batiments sont liés et néceszaires 3 I'activité agricole.

** les bitiments sont liés et nécessaires 3 I'activité agricole et s'inscrivent dans le payzage naturel des

vallées et vallons.

Les locaux d'élevage (constructions lides aux activitds animaliéres - e X

Y

professionnelles, élevages équins, canins, ...)

Cendition :

w
)

Syntheése des évolutions

** |g5 bitiments sont liés et nécessaires a Factivice agricole et s'inscrivent dans le paysage ngturel des|
vallées et vallons.
*** les batiments sont liés et nécessaires & une activité agricole marzichére
Les structures d'zccueil agritouristique {activitss
d'hébargement, de restauration, accusil de groupes, de

P . . v v X X
camping a Iz ferme, giz,] et les petits locaux techniques :
[zanitaires, garages & vélo, etc)
Condition :
* Uniguement par rénovation, transformation, extension mesurée &t aménagement de batjments
existants sans création de nouveaux bitiments. Le projet ne doit pas compromettre Factivitg
agricole.
** Uniguement par rénovation, transformation, extension mesurée et aménagement de bafiments
existants sans création de nouveaux bitiments. Les bitiments sinscrivent dans |e paysage rfeturel
des vall2es et vallons. Le projet ne doit pas compromettre |'activite agricole.
Les nouvesux logements de fonction v N X X
Condition :
* - Dans I3 limite d'un nouvesu logement par site d'exploitation. les logements de foncfion ne
peuvent &tre autorises gue ils sont liés et nécessaires & des activitss agricoles exercéed 3 titre

principal.

- Le caractére nécessaire du logement de fonction doit &tre justifie par |z nécessité d'une p
permznente sur le site, notamment pour les activitds 4'dlevage nécessitant une sury

reguliere des animaux ou pour toute sutre activité dont les contraintes d'exploitation imposf

prézence parmanents.

- La création d'un nouveau logement de fonction sera réalisée au sein des b
d'habitation existant et, 3 défaut, par changement de destination et, en dernier recou
la forme d'une construction nouvelle. Il n'est pas fixe de limitz au nombre de logem
fonction créés par réutilisation d'un b3timent d’habitation existant ou par changem)
destination permettant de limiter le mitage des espaces sgricoles.

-Le logement de fonction est implanté & moins de 100 métres des batiments de Fexploitati
circonstances exceptionnelles. Cette distance peut notamment étrz dépasséz lorsque 14
résulte de la réhabilitation d'un batiment existant ou d'un changement de destination pen
de limiter le mitage des espaces agricoles. En cas de construction nouvelle, celle-ci dey
implantés prioritairement 3 moins de 100 metres des bitiments d'expleitation. Une
supérisurs pourra toutefois Stre admise si elle permet une implantation 3 proximité im
d'un ensemile biti, 3fin de limiter le mitage des espaces agricoles.

- Lz prajet doit respecter lzs dispositions du présent réglement relatives zux réseaux, & la

extérieurs contre Mincendie et au stetionnement.

Etablissement en vue de Iz transformation, le

conditisnnement 2t la commercialisation de produits .
agricoles aupres du public, des lors gue |2 projet est justifie ) X
parson caractére nécessaire au regard de

I'exploitation agricole.

™
)

Eléments modifiés Evolution

apportée

Précision
Reglement écrit

des

logements de fonction en zone A afin d'encadrer
leur autorisation et de limiter le mitage des
espaces agricoles.

conditions d'implantation des
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 18 — Modification du reglement écrit en zone UB afin d’interdire
les sous-destinations « hébergement touristique » et « hébergement
hételier »

Secteur concerné

La modification concerne I'ensemble des secteurs classés en zone UB au PLUIH.
Contexte de la modification

La zone UB correspond aux secteurs de renouvellement urbain ou de densification
pouvant accueillir des formes d'habitat collectif.

Le reglement écrit autorise actuellement les sous-destinations « hébergement

touristique » et « hébergement hotelier » en zone UB.

Toutefois, ces occupations apparaissent peu compatibles avec la vocation
résidentielle et d'habitat collectif de cette zone.

Dans ce contexte, il apparait nécessaire de faire évoluer le reglement afin d’assurer
une meilleure adéqguation entre les occupations autorisées et la vocation de la zone
UB.

Objet de la modification

La modification vise a interdire les sous-destinations « hébergement touristique » et «
hébergement hotelier » en zone UB.
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NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement écrit
Reglement écrit _avant modification

uB

1.2 | LE SECTEUR UB

NB - (g5 régles ci-dessous complé ez disp 4 Fensemble des
zones (of titre I). Eiles sont égolement complementaires wis-g-uis des servitudes d'utilité
publique annexées au PLUH, et motamment du Plan de Prévention des Risques d'Inondation de
Ja 5&vre Nantaize.

e YR

Le zecteur UB comrespond aux secteurs de renouvellement urbain ou de densification pouvant accueillic
des formes d'habitat collectif.

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DU SECTEUR LB

AU cours des derniéres décennies, Iz production de logements 3 majoritairement permis Iz diffusion de
I'habitat individuel par Fexpansion du tissu pavillonnaire. Le choix de créer une zone UE doit permettre
de favoriser la diversification de la typologie des constructions, en coherence avec les groupements
batis existants.

En particulier, il £'agira de -

- restructurer le parc ancien de logements locatifs sidés, en associant recherche de densité et cohérence
de I'insertion des constructions dans le tissu béti existant.

- mgttre 2n c2uvre des opérations d ensemble avec une programmation diversifige,

ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L
X - Occupations et utilizations du sol interdites

V* : Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

Lz ou les condition|s} sont précisees pour chaque destination concernée par cette disposition.

Tout ce qui m'est pas interdit (K] ou autorisé sous condition(s) (V*) est zutorisé (occupations st
utilisations du sol marquées par Iz symbale v ou non).

Les destingtions et leurs ingtions sont definies en annexe. ok
Artisanat et commarce de détall g
WL Factivité ne génk d Incompatibles avec Thabitat.
Restauration v
Cammerce de gros x
Acthitiz oo servces ol s'efectue Faccusl d'una chentéle v
Héhergement v Hebergement touristique v
(COMMERLE ET ACTIWITE DE SERVICE vidbargament hatelier v
Cinéma v
- ECUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERWICES PUBLICS
Locauy et bureaux accueillant du public
des administrations publigues et asimilés !
Loca dustrils d bligues et assimilés v
d & et d'actian soclake v
Zalles d'art et ce speciades v
Equipements sportifs v
Autres éguipements recevant du public v
AUTRES ACTIVI TES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie iz
VI Tactwité ne génére paz oe nalsances incampatibles avet la praxmité de Fhabrat
2prajets d F s ol créde est infiérieure & 1000 m?
Enrepdis X
Bureau v
Centre de congris et o expositicn ®
EXPLONTATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Explaitation agricale e
Exploitation farestitre ®
La pratigue du camping en dehors des terrains aménagss 3 cet afet x
Lesaffouillzments 2t exhaussemnents de sol v
Las carrigras x
Le stockage des dechets de toute nature, lz stockage de ferrailles X
et matériaus de démaolition ou de récupération
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NOTICE DE PRESENTATION

Reglement écrit _apres modification

1.2 | LE SECTEUR UB

NB : Les régles ci-dessous plétent les di

générale i &b ble des
zones (gf. titre 1. Elles sont également complé ires wis-G-wis des itudes d'utilité
publigue orinexées au PLUIH, et notamment du Plan de Prévention des Risques d'inandation de
Ia 5évre Nantaise.

Le s=cteur UB correspand 2ux sactaurs de renouvellzment urbain ou de densification pouvant accusill
cdes formes d'habitzt collectf.

LES DEJECTIFS POURSLIVIS PAR LA CREATION DU SECTEUR UE

AU cours des dernigres décennies, |3 production de logements a majoritairement permis la diffusion de
I"habitat individuel par I ion du tissu ire. Le choix de créer une zone UB doit permettre
de favoriser |a diversification de la typologie des constructions, en cohérence avec les groupements.
bitis existants.

En particulier, il s'agira de :

- restructurer le parc ancien de logements locatifs aidés, en associant recherche de densité et cohérence
de linsertion des constructions dans le tissu b3t existant.

- mettre en euvre des opérations 4'ensemble avec une programmation diversifiee.

ARTICLE 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L
K : Ccocupations et utilizations du sol interdites

W* : Occupations et utilisations du sol autoris£es sous conditions

Lz ou les condition|s) sont précisées pour chague destination concernée par cette disposition.

Tout ce qui n'sst pas interdit (¥} ou autorisé sous condition(s) [V*) est autorizé [occupations et
utilisations du sol marquées par be symbale V ou nan).

Les ingtions et leurs sous-a sont définies en onnexe.

HABTATION

Logement

Hibergement v

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Synthese des évolutions

des acministrations publiques et asimilés

Artisanat et cammerce e cétal T
VL Factivit i e Fhaab
Restauratian v
Cammerce de gros X
Hébergement tourlstioue X
sébergement heteler X

EQ,UIPERMENTS D'SNTERET COLLECTIF ET SEAWICES FUBLICS
Lacaun el bureaua accuediant du public
v

Lecaux technigues et incustriels des administratians publiques et assimiiés v
ar , de santé ot &'actl I v

Salles dart ot de spectacies v

Eculpements sportis v

ALtres EquipEments recevant du public

Industrie

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECOMDAIRE OU TERTIAIRE

VI Tactivitd ne génere pas de naisances incampatibies aves (a proximitd de habias

VE:Frojets de construction dont femprie au sol crébe est inférieure 3 1000 m

Entrepits

Bureau

Centre de cangrés et d expasitan

EXPLOITATION AGRICCHE ET FORESTIERE
Explaitatian agriccie X

Expaitation forestibre
TPES O ACTIVITES REGLEMENTES

Lz pratigue du camping en dehors des terrains aménagés & cet effet

et matériaux de démalition ou de récupération

Les affouillements et exhaussements de sal v
Les carrieres x
Le stockage des déchets de toute nature, |2 stockage de ferrailles %

Eléments modifiés

L, s Evolution apportée

Reglement écrit

Interdiction des sous-destinations « hébergement
touristique » et « hébergement hotelier » en zone
UB afin de préserver la vocation résidentielle de
cette zone.
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NOTICE DE PRESENTATION

Motif 19 - Modification du reglement écrit afin de préciser
I'application des regles du PLUiH dans les lotissements

Secteur concerné
La modification concerne I'ensemble du territoire couvert par le PLUIH.
Contexte de la modification

Le réglement écrit du PLUIH ne précise pas les modalités d'application des régles
d'urbanisme dans le cadre des lotissements.

Or, conformément & l'arficle R.151-21 du Code de l'urbanisme, les regles du PLUIH
peuvent s'appliquer a I'échelle de chaque lot créé et non d celle du terrain d'assiette
de l'opération.

Il apparait donc nécessaire de préciser cette disposition dans le reglement écrit afin
de sécuriser I'instruction des autorisations d'urbbanisme.

Objet de la modification
La modification vise a ajouter une disposition au reglement écrit précisant que, dans

le cadre d'un lotissement, les regles du PLUIH s’appliquent lot par lot et non aI'échelle
du terrain d'assiette de I'opération.

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 103



NOTICE DE PRESENTATION

Effets sur le reglement écrit

Reglement écrit avant modification page18/ 19

1.2 | LES AUTRES LEGISLATIONS

LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
Dans tous les cas. les nowvelles occupations et utilisstions du sol doivent respecter 'ensemble des
Servitudes d'Utilite Publique |SUF), annexses au PLUL

des servitudes est annenée au réglement.

LES SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT

Les commungs de Mortagne-sur-Séwre, Saint-Laurent-sur-S2vre, L3 verrie, La Gaubretiére st
charmbretaud sont concernées per |'zpplication des arréeds préfectorzux n® 01 DODE 20, 01 DDE 22 du
19 mars 2001 relatif zu classement acoustigue des infrastructures de transports terrestres et 3
‘izolement scoustique des bitiments dans les secteurs affzctés par le bruit, compta-tenu du passage
des RO 150 et 145 et de |z RN 143 classées routs § grande circulation ainsi que l'autoroute AET. Ces
zecteurs sont représentés sur le document graphigue =t les arrétés comrespondants sont nnexés U
présent PLUL

L'AUTOROUTE ET LES ROUTES CLASSEES GRANDE
CIRCULATION

Les communss de Mortagne-sur-SEre, Saint-Laurent-sur-SEvrz, Lz verrie, Le Gaubretigre st
Chambretaud sont conceméss par un principe d'inconstrectibilité Iz long des RO 160 et 148 st de |z RN
145 clzszdzs route & grande croulation ainsi que 'zutoroute ABT. Un principe &inconstructibilisg szt
&tzhli sur une largeurde -

- 100 métres de part =t d'zuire de 'sxe da FaET,

- 75 métres de part et d'autrs de I'ane des RDAE0, RDL4S T RM 148 (routes classées grande circulation).

o=

Ce principe ne 5'zppligus pas entiéremeant sur la commune de La verrie le long de la RD 160,
Ztuds « Loi Barnier » 3 £12 rézlisée.

En dehors des espaces urbanises des communes, les constructions ou installztions sont interd
ces secteurs identifids sur Iz document zrzphizue [article L111-5 du Code de IUrbanizme
nterdiction ne 5'applique pas -

ctions ou instzllations ides ou nécessaires sux infrastructures routiéres,

s exigeant la proximits immediste des infrastructures routisres,

erit public,

dzptation, au changement de destinztion, & la réfection ou 3 Fextension des constn)
Existantes.

- 2Ux CONst

LES ROUTES DEPARTEMENTALES

n zone agricole ou naturelle, les constructions neuves doivent respecter un retrait minimal de 15
métres de part et d'autrs de 'axe des routes départementales.

cette régle ne 'zpplique pas

- 2ux installstions et constructions neécessaires 2 I"exploitation et & Iz gestion dz |a voirie =t des réseaux
i zns |2 domaine public départamental,

[&timents technigues liés & '=xploitation des systémes de production d'énergie renouvelaile,

- Bux rézealx dintérét public.

LES ZONES DE PRESOMPTION DE PRESCRIPTIONS
ARCHEOLOGIQUES

Cans les secteurs identifies sur le document graphique comme « zones de présomp:
archéclogiques », les travaux d'amenagement soumis & sutarization d'urbanisme [permis de construire,
2E=r. parmiz dz démali les Zones d'aménzgeme cartdes [ZAC) de moin: de
trois hectares peuvent faire |'objet de prescriptions d'archéclogie préventi

n de prescriptions

o
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NOTICE DE PRESENTATION

Reglement écrit apres modification page 18/19

1.2 | LES AUTRES LEGISLATIONS

LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Dans tous les cas
Zenvitudes d*

s nouvelles occupations et utilisations du sol doivent respecter I'ensemble des
£ Publique {SUP). annexdes 2u PLUL

des servitudes 25t annexée au réglement.

LES SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT

les communss de Mortagne-sur-Skwre, Saimt-Laurent-sur-S&wre, La Verrie, Lz Gaubratibre st
chambretaud sont concernées par 'zpplication des arn prefectorzux n® 01 DOE 20, 01 DDE 22 du
12 mars 2001 relatif U cdaszement scoustigue des infr ctures de transports terrestres et &
‘izolement ustique des bitime ns les secteurs 3 s par le bruit, compte-tenu du passage
des RO 160 et 148 et de |3 RN 135 classées routs & grande circulation @insi gus 'sutoroute AET. Ces
zecteurs sont représentés sur le document graphique =t les arrétés correspondants sont 2nnexés U
prezent FLUIL

L’AUTOROUTE ET LES ROUTES CLASSEES GRANDE
CIRCULATION

Les communss de Mortsgne-sur-Sewre, Saint-Laurent-sur- . Lz Verris, Lz Gaub
chambreta ont concernées par un principe d'inconstructibilité Iz long des RO 160 &
140 cf =5 route & grande drculation ainsi que I'sutoroute AST. Un principe dinconstructibilicé =st
Etzbli sur une largsur de -

- 100 métres de part &t d'autre de 'sxe de FAST,

- 75 mitres de part et d'zutre de '2xe dez ROLE0, ADL4S &t RN 148 (routss claszées grande circulation).

Ce principe ne £zppligus pas entérement sur |z commune de La verrie |2 long de |2 RD 160, ol une
2tude = Loi Barmier » 3 212 rézlizd

En dehors des espaces urbanizes des communes, e constructions ou installztions sont interdites

H

ces sacteurs identifiés sur l2 document graphigue (article L111-6 du Code de I'Urbanizme). Cette
nterdiction ne s'applique pas :

arvices publics exigeant la proximits immédiate des infrasz
eseaux dintérét public,
- ptation, au changement de destinstion, 3
antes.

ction ou & Fextension des construction LES ROUTES DEPARTEMEMNTALES

En zone agricole ou naturelle, les constructions neuves doivent respacter un retrait minimal de 15
de part et d'autrs de awe des routes départzmentales.

mé

cette régle ne s'appligus pas

+ installztions et constructions néceszaires & I"exploita
= dzns Iz domaing public départemental,

- 2ux bitiments technigues 115 & 'exploitation des systémes de production d' énergie renouvelable,
- BU réseELx &intérét public.

on et & Iz gestion de |3 voirie =t des résezux

LES ZONES DE PRESOMPTION DE PRESCRIPTIONS

ARCHEOLOGIQUES

secteurs identfiés sur bz document graphique comme = zones ds srésomption de srescriptions
tion d’urbanisme [permis de construire,
noertées [ZAC) de moins de

5 %, les travaux d'aménagement soumis & autor
‘aménzger, permiz de démalir) gemen

trois hectares peuvent faire 'objet de prascriptions d'archéclogis préventive.

= Zanes d'Amé

APPLICATION DES REGLES DU PLUiH DANS LES
LOTISSEMENTS

le R151-21 du Sode de I'urbanisme, dans le cadre d'un lotissement, les
dispositions du PLUIH s'zppliquent a chaque lot crée =t non a I'&: =in d'zssiette global ce
‘Gperation. Les projets situés dans un lotissement sont ainsi appréci<s lot par lot.

Conformément

elle du
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NOTICE DE PRESENTATION

Synthése des évolutions

Eléments modifiés

Evolution apportée

Reglement écrit

Ajout d'une disposition précisant que, dans le
cadre d'un lotissement, les regles du PLUIH
s'‘appliguent lot par lot conformément a I'article
R.151-21 du Code de l'urbanisme.

4

MODIFICATION n°2 du PLUIH du Pays de Mortagne 106



NOTICE DE PRESENTATION

La présente modification permet d'adapter le Plan Local d'Urbanisme intfercommunal
valant programme local de I'nabitat (PLUIH) du Pays de Mortagne afin de répondre
aux besoins des communes et aux projets en cours sur le territoire.

Elle porte sur I'évolution de plusieurs Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP), des ajustements du reglement graphique (zonages,
emplacements réservés, protections et sous-zonages), ainsi que sur la modification de
certaines dispositions du reglement écrit.

Ces évolutions permettent de prendre en compte I'état d'avancement des opérations
d'aménagement, d'améliorer la cohérence du document d'urbanisme et de
répondre aux besoins identifiés, tout en préservant les espaces agricoles et naturels
ainsi que les centralités commerciales.

La présente modification ne remet pas en cause les orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), nil'économie générale du
PLUIH approuvé.

Le tableau ci-dessous présente la synthese des évolutions de surfaces liées a cette
modification.

Tableau de synthése des évolutions de surfaces induites par la modification

Zonage Avant modification | Aprés modification | Evolution en m?
enm? enm?

A 150 482 727 150 444 990 - 37737
ApV 0 37 627 + 37 627
AUh 985 560 601 069 - 384 491
N 32 594 437 32 596 107 + 1670
NJ 221 253 223 838 + 2 585
UA 830 835 831 432 + 597
ucC 8 847 810 ? 219 532 + 371722
UEe 378 407 380 277 + 1870
UpP 1158 327 1157 950 - 377
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